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LOI TUA

Pau tur 13 mot trong nhimg khai niém duoc noi rat nhidu trong cudc sébng nhung
c6 18 hau hét moi nguoi déu hiéu no chi danh cho nhirmg ngudi gidu va nhimg ngudi
c6 tién. Toi dd mai mé di kiém tién dé cb ging vuon toi mot ngdy tré thanh mot nha
dau tu. Cudi cung thi téi da sai khi tin vao nhiing cdu néi truyén miéng cho nhau rang
phai c6 tién méi dau tu dugc. Toi dd bo phi mot quing thoi gian dai trau doi, hoc hoi
kién thirc va trai nghiém dau tu cho minh ké ca khi khong c6 tién.

Cudc sdng ludn bat chung ta phai tim hiéu, kham pha va hoc hoi khong ngimg
dé hiéu ra nhiing diéu co ban nhat ma van quanh quan hang ngay véi ching ta.

Va cudn sach nay toi viét ra dé pha v& quy tac va sy truyén miéng trude dy cua
moi ngudi 13 phai ¢6 tién méi dau tu duoc. Pong thoi toi cling dua ra cac quan diém
va goc nhin médi cho cac ban tré nhu toi hiéu hon 1y do dau tu cang sém nd quan trong
nhu thé nao trong muc tiéu cudc sdng cia chung ta.

S& hiru mot tai san dong tién ludn 12 mot khat khao ctia mdi ngudi. Vi vy ma
trong cudn sach nay toi s& cling véi cac ban timg budce hiéu 1y do tai sao phai sé hitu
tai san dong tién va cach thirc dé xay dung, quan 1y céc tai san dong tién mot cach don

gian, bén virng va hi¢u qua nhat.
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LOI MO DAU

Xin chao Anh/chi va cac ban, t6i 1a Trinh Cong Hoa.

T6i sinh ra trong mot ving qué mién nai ¢ tinh Hoa Binh. Khi t6i con bé, gia
dinh nghéo ldm. Luc d6 t6i nghi ring chi c6 hoc va hoc that gioi thi t6i mai thoat ra
khoi day dugc. Va toi d lao dau cb gang bén bi dé hoc, ca nhiing luc di chin bo hang
ngay ciing nhu ban t6i t6i luén cAm sach dé hoc, dé nham thudc lau nhing kién thirc
trong sach gido khoa, nhiing bai giang ma thay giao da day cho t6i. Tham chi t6i c6 thé
tir giai bai trong dau ma khong can gidy nhap. Cudi cung thi sy ¢d ging d6 da duoc dén
dap mot cach xung dang. T6i di thi d6 vao Hoc Vién Ngan hang nam 2006 véi mot
diém sb kha tt. Dy 1a mot niém vui khong chi cho ban than t6i ma cho ca gia dinh
thoi diém do.

Tuy nhién quing dudng hoc dai hoc thi cling khong vui cho 1am. Téi & tinh ra
Ha Noi, c¢6 qua nhiéu thir méi mé ma minh khéng biét. Toi rat to mo moi tht nén t6i
da lao vao di kham pha ma khong c6 nhiing muc tiéu rd rang. Va cudi cung thi 4 nim
dai hoc troi qua nhanh chéng va ciing khong dé lai qua nhiéu kién thire cho toi.

Sau khi ra truong thi toi bat dau tham gia 1am tai Cong ty chimg khoan VNS.
Sau 8 thang t6i thay do6i cong viéc va chuyén sang nganh Kiém Toan tai Cong ty kiém
toan va tu van tai chinh quéc té IFC.

Tuy nhién 2 nganh nay van chua cho t6i thu nhap du dé dam bao cudc sdng, co
1& boi nang luc va kinh nghiém cua toi con kha thap. Sau hon 1.5 nim 1am viéc ¢ hai
don vi ndy, véi mic luong kho séng duoc & Ha Noi, toi tiép tuc tmg tuyén sang linh
vuc Ngan hang. Va may man t6i da dd va 1am viéc tai Ngan hang Quan Doi khoang 4
nam. Thuc su 4 ndm d6 1 quing thoi gian kho quén vi t6i duoc trai nghiém kha nhiéu
bai hoc vé di 1am trong thuc té va su 16i cubn vao cudc séng méi, mot thé gi61 moi
trong cach séng. Téi da lao vao céng vigc: Lam ngay lam dém, giao lwu va cé ging
xdy dung thit nhiéu méi quan hé, trién mién trong cdc cudc nhiu nhet rwou bia...dé

chi véi mét muc dich duy nhit la kiém tién.
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Véi mong mudn 1am giau t6i cling tham gia dau tu rat nhidu. Cac khoan dau tu
nhu dau tu chtng khoan, cho vay cam dd, tu kinh doanh giay dép... Cudi cung thi ban
biét khong, t61 mat tt ca tién danh dum kiém duoc va con no thém ca Ngan héng.Té)i
té hon nira la co thé toi da chéng lai t61 bo1 cac can bénh nhu da day, tri, dau o, cot
séng. ... Pay co6 1€ 1a mot cude hanh xac kiém tién va that bai nang né nhat trong cudc
doi toi.

To1 da nghi Ngan Hang Quan D61 va suy nghi lai, nhin lai ban thdn minh. T61 da
qua sai khi danh d6i stc khoe, thoi gian dé tim 13y su gidu c6 trong kinh doanh. Tbi
phai tim mot con dudng khac dé di va tim 1y muyc tiéu sdng xtng dang hon véi minh
trong quang doi con lai.

Khi trong tay chang con dong tién nao, nhin lai ban than minh hién tai c6 gi, c6
gia tri gi!!!!. .Va t6i 3 nhan ra mot 1an nira rang vii khi duy nhat dé minh 1am lai chi
1a kién thic. Gid tri cia minh s& nam & kién thirc va hiéu biét ctia minh. Téi phai hoc,
hoc nhiéu hon nita va phai trau dbi kién thirc cho ban than minh siu rong hon nira.

Muc tiéu hudng t6i bay gio da rd rang hon. Tién khong phai 1a muc tiéu cua toi
nita. Tién chi la phuong ti¢n dé toi hudng té1 cac muc ti€u cudc séng 0 4 tru cot la Swre
Khée Than Thé, Sw Giau C6 tai Chinh, Tinh Yéu Cuéc Song va Hanh Phiic.

Chic chéin rﬁng trong cac ban ai cling mudn c6 mot sttc khoé tot dé 1am duoc
moi viéc va huong thu cudc séng 1au dai nhat phai khong?

Chéc chin rang trong cac ban ai cling mudn c6 thu nhap dugc thoai mai ma
khong phai lo nghi gi vé chi tiéu dung khong?

Chéc chan rang ai ciing muén danh nhiéu thoi gian hon cho gia dinh va ban than
ding khong?

Chac chan rang ai cling mudn chi dong vé thoi gian 1am viéc minh dam mé ma
khong phai phu thudc vao ai ding khong?

Chéc chan rang ai ciing mubn 1am diéu gi d6 t6t cho xa hoi bang tai chinh
cua minh phai khong?
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Viy cac ban hiy hanh dong ngay lap ttrc bang cach don gian nhat 1a dau tu bang
viéc hoc céc kién thirc co ban nhat cho minh vé tai chinh, vé phat trién ban than dé
hoan thién ban than minh trd nén tdt dep hon.

Péc 1ap tai chinh 1a mong muén ma ai ciing mudn huéng dén. Toi dang lam
duoc va toi tin rﬁng cac ban s€ lam duoc.

Chtc cac ban thanh cong.

Trinh Cong Hoa

- Admin Blog Tai chinh ca nhan TienCuaToi.vn

- Founder nén tang tu van dau tu tai chinh online Lender.vn
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LOI CAM ON

Dé co su thay ddi cta ban than minh thuc sy toi khong thé quén dugc nhimg
ngudi da day cho toi nhiéu bai hoc quy gia.

Nguoi dd day toi biét nhin lai ban than, hiéu ban than va biét yéu thuong lay ban
than minh. D6 14 thiy Minh Niém, ngudi di gitp t6i hiéu 16 trai tim minh va giup toi
hiéu o rang hon cam xUc cia minh. Nhiing cam xtc yéu, ghét, gian, budn, dau, ... déu
c6 hét trong cudn sach Hiéu vé trai tim. Ngudi da gitp t6i biét cAn bang cong viéc va
cudc sdng.

Cudn sach thtr hai “Lam nhu choi” ciia thay Minh Niém ciing tuyét voi d6 cac
ban. N6 khong chi gitp toi thay doi tot hon mdi ngdy ma con gitip cho ca vo toi cling
d4 thay d6i rat nhiéu diéu vé cach nhin nhan cudc séng nay.

To1 khong thé quén 1061 cam on t&1 nguoi ban than ciia minh. D6 1a ban Thién,
mot dong nghiép va cling 12 ngudi ban da cung lam Ngan hang voi toi. Nguoi da giap
t6i ddy sém nhiing ngay dau tién that kho khan. Nguoi da giup toi c6 nhimng bai tap thé
duc dé nang cao strc khoe cho ban than minh.

To61 cling xin chan thanh cdm on nhiing Radio Tam sy cua Admin Web5Ngay.
Du khong biét anh ay 13 ai nhung t6i hiéu dugc nhiing gia tri ma anh ay dem lai cho t6i
va cong dong. Rat nhiéu cau ndi co y nghia véi toi. N6 ciing ¢b thém cho muc tiéu va
dinh hudng cua t6i trong cudc séng nay rat nhiéu.

T6i ciing danh 16i cam on sdu sic ciia minh t6i mot ngudi ban Chu Ngoc Cudng
— Founder cua Investing Viét Nam. Nguoi da luon danh thoi gian quy gia ciia minh dé
gitip do t6i xay dung Blog TienCuaToi.vn. Va dén ngay hom nay t6i co thé chia sé
nhimg kién thirc va trai nghiém tai chinh ctia minh trén day that gan giii va don gian
nhat t&i moi nguoi.

T6i cling xin cam on nhimg ngudi ban bé, ddng nghiép ciia minh ¢ nhiing noi
t61 lam da ludn giup d& va chi bao cho t6i trong qua trinh 1am viéc va hiéu hon vé cudc

song nay.
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Va trén hét, t61 xin cdm on gia dinh minh — Ngudn chi day 16n nhat cho t61 thanh
nguoi. Xin dugc cam on cha me da nudi nang va day do cho toi. Xin cam on ngudi vo

da ludn ung ho va gitup do to1 thuc hién udc mo cuia minh.
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CHUONG 1: HIEU VE TEN

1.1. Pinh nghia vé tién.

Toi1 s€ khong viét 1én mot khai niém nao cu thé vé tién ma toi s& ké cho cac ban
nghe cau chuyén cia toi chimg kién sy thay doi ctia déng tién ké tir khi toi sinh ra.

Khi con nho t6i thudng duge bd me cho tién mua nhitng que kem véi dong tién
12200 d. Lén hon mot chut thi thinh thoang dugc dn nhimg chiéc banh mi véi gia 500d.
Lén hon chut nita thi duoc dn bat pho véi gia 5,000d. Va dén tan bay gio dé an mot bat
phd ¢ Ha Noi thi t6i phai an voi mue gia khoang 40,000d. Nhu vy dé co duge mot thi

gi d6 thi toi phai dung tién dé mua phai khong cac ban?. Tién lic nay don giin da tré

thanh cong cu, phwong tién dé tdi thue hién mua sim chi tiéu va phuc vu cho rit

nhiéu muc dich khac cua toi.

1.2. Tién dwoc sinh ra nhw thé nao

Néu t6i cam déng tién 10,000d sang mot dat nudce khac, vi du nhu Singapore
chéng han. Theo cac ban t61 c6 mua duogc thir gi d6 khong?. To61 chic chin véi cac ban
1a khong thé mua duoc thir gi d6 ¢ Singapore. Khong phai gi tri san pham & d6 16n
ma 14 nguoi dan ¢ nudc d6 khong chap nhan dong tien VND ciia ban. Nhu vay dong
tién VND chi c6 gid tri thanh toan ¢ nudc Viét Nam ban dang sinh song phai khong?.

Nguoc lai néu nguoi dan Singapore khi ho sang Viét Nam du lich, ho mua cua
ban mot bat pho. Ho dung dong tién Dollar Singapore dé mua thi liéu ban c¢6 chap nhan
ddng tién d6 khong. Tdi chic chan rang ban s& khong ban dau? Vi lic ndy ban s& nghi
cam to tién d6 nhu mot to gidy trang thoi vi dua dong tién d6 cho mot ngudi khac o
Viét Nam thi ai chiu chép nhan ban cho ban cai gi dau.

Nhu vay tién chi duogc sinh ra ¢ dat nudc ma toi sinh sdng va duoc toan bo ngudi
dan dat nude cla toi chép nhan dung dé lam phuong tién thanh todn. N6 dugc dam bao
bo1 chinh phu ctiia nudce toi.

Va tién ciing duoc sinh ra & dat nuéc ma ban sinh séng va toan bo ngudi dan

nuoc ban chap nhan. N6 dugc dam bao boi chinh phti nude ban.
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Vay 14 toi da tra 101 duoc cau hoi ma tir bé t6i ¢t mai khong hiéu ra 1a tién sinh
ra tir dau? Tién sé dwoc san xuit va in ra tir cic nha may in tién ciia chinh phi cia
dit nwéc ma ban sinh song théi. Rat don gian phai khong ban.

1.3. Tién c6 mat gia tri khong

T6i dd nhin lai mot qua trinh dai tir lac con nho dén tan bay gio dé mua dugc
que kem ma 20 nidm trudc chung toi d3 an, tai thoi diém hién tai t61 phai dung dén
10,000d. Vay 1a nguyén liéu, cong thirc tao nén que kem thi khong thay d6i nhung phai
b6 ra mot sb tién gap 50 1an dé mua duogc nod.

Mot vi du rat don gian khac, khi t61 ra Ha Noi hoc nam 2006, to61 an mot bat pho
c6 gia khoang 20 ngan déng nhung dén bay gio toi dd phai tra gia khoang 40,0004 dé
duoc dn mot bat pho. Nhu vay sau 14 nam bat pho toi dn di ting gia gap doi trong khi
thanh phan trong bat pho ciing chang c6 thay doi gi.

RO rang tién da mat gia tri phai khéng cidc ban. T6i dam chac rang no6 van tiép

tuc mat gia tri nhu vay theo thoi gian.
1.4. Kiém tién bang cach nao

Véi nhitng khai niém va cau chuyén & trén t6i nghi rang cac ban da hiéu dugc
nhiéu hon muyc tiéu trong cudc sdng nay da gan vao cho toi tir nho 1a phai kiém tién dé
mua duogc thir gi d6. Va co6 1€, voi nhitng dira tré nhu t61 ¢ qué hay tham chi ca nhiing
dtra tré ¢ thanh pho thi muc tiéu kiém tién dudng nhu d tré thanh mot tiém thire trong
ching nd. Cudc séng com 4o, gao tién da budc toi phai tim moi cach kiém tién that
nhiéu 1a vay doé.

Nhung néi thyc 13 t6i hay cac ban ciing chi c6 24h mot ngay, hau hét chi danh
duoc tir 8h -10h dong hd dé 1am viée va stic lao dong cua chung ta ciling chi ¢o gidi
han. Néu t6i lam coéng nhan trong mot nha may san xuét hoa cai 4o thi mot ngay toi
may man ciing chi san xuét dugc 10 chiéc hoa cai 40. Néu t6i lam nhan vién tin dung
Ngéan hang thi mot ngay cd hét strc toi ciing chi phuc vu dugc 3 - 4 khach hang giao
dich vay von. Vay nén toi cling chi dugc doanh nghiép toi 1am tra cho t6i mot mirc thu

nhap cd dinh nao d6. Néu t6i 1am viéc van phong thi hang ngay t6i cling chi danh may
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duoc mot sb trang gidy cb dinh, mot ngay toi ciing xir 1y duge mot sb lugng giao dich
¢ dinh. Vay nén thu nhap cta toi cling tdi da & mot sb ¢d dinh. TAt nhién c6 mét sb
ngudi gidi giang hon, dung tri tué dé c6 mirc lwong cao hon nhung toi nghi kha hiém.

Nhu vy 1a diéu t6i mudn noi & day 1a kha nang kiém tién bang stc lao dong cla
chung ta ciing chi gidi han & mot con s6 ¢d dinh nao d6 thoéi. Nhwr vdy chiing ta can
phéi c6 mdt cach khac dé vwot qua giéi han kiém tién nay ciia ban than phai

khéng? Tbi s& trinh bay chi tiét hon & cac chuong dudi ddy dé cac ban dé hiéu hon.
1.5. Bao nhiéu tién méi goi 1a gidu?

T6i lai tiép tuc ddt mot cau hoi nita cho ban than minh dé hiéu rd hon cai muc
dich kiém tién cia minh. Cau hoi nay c6 18 khong chi riéng t6i ddu ma to6i nghi dén mot
ngay ban chay mét moi r0i, ban s& dit ra cau hoi nay: Bao nhiéu tién méi goi la giau?

To61 ¢ vung qué ngheo, ngay xua di hoc khong c6 cai xe dap ma di. Trong khi
nhirng dra ban c6 cai xe dap di hoc, moi ngudi goi ban t61 1a giau ¢6. Hoac ca x6m cac
nha déu 1a nha méi tranh ma nha nao d6 c6 cai nha mai ngéi thi moi nguoi coi nha do
1a giau.

Néu ¢ Ha Noi, téi va moi ngudi di 1am bang xe may thi dira ban nao cua toi co
cai 0 to di la giau c6 hodc nhitng gia dinh nao & nha biét thy thi ching ta goi nha dé
1a giau.

Hay chiing ta xem trén bao chi c6 thé thiy cac triéu phi, cac ty pha thi ching ta
dang goi 1a giau co.

Thuec ra toi cling da dat cau hoi nay rat 1au roi, ma mai ciing chang biét giau 1a
¢6 bao nhiéu tién nita? Co 18 gidu nd c6 phai 14 vo han trong suy nghi cia mdi ngudi
khong?

T6i cling giéng nhu bao ngudi vi nghéo nén phai lam giau dé thoat ngheéo. Va
cling c6 nhiéu ngudi khac di gidu roi thi phai that giau hon nia.

Poi lic toi nghi rang, chang biét moi ngudi tim kiém sy gidu c6 tién bac dé lam

gi? Pé khoe minh giau? Dé duoc moi ngudi cong nhan minh giau? Dé lam nhiing gi
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minh thich? Hay dé khi giau duogc chi tiéu thoai mai theo ¥ thich ciia minh? Hay dé lo
cho ngudi than ciia minh duoc tot hon?...

RS rang 1a néu giau c6 ma khong c6 thude do cu thé trong mdi ngudi thi kiém
tién bao nhiéu cho du méi giau dugc. Va dén khi nao méi chiu ding lai dé biét minh
giau? Co6 khi nham mat xudi tay roi ciing chang biét minh c6 giau hay khong?

To1 théy nhu vay no kho qua céc ban o1. Minh tap trung 100% suc luc, thoi gian
ctia minh di theo dudi nhimng cai kho c6 thudce do trong minh. N6 giéng nhu kiéu chung
ta cit chay ma khong biét dich dén & dau vay.

T6i nghi rang, minh nén c6 mot muc tiéu ré rang vé sy giau co ciia minh. N6
trong kha nang hién tai cia minh. Minh bang l1ong véi muc tiéu ciia minh dit ra va
thue hién dwoc no 1a t6i nghi minh giau. T6i ciing chang quan tdm 13 moi ngudi coi
t6i ¢6 giau hay khéng? Téi cling chang quan tAm sy cong nhan ctia moi ngudi ma 1am
chi.

T6i nghi rang, chung ta ciing nén nhin theo mot huéng khac vé su giau c6 ngoai
tién.

- Néu chiing ta c6 strc khoe t6t. Toi nghi ciing 1a qua giau rodi day. Vi so sanh véi
nhimg ngudi dang 6m, bénh tat trong nguoi thi chung ta da hon rat nhiéu.

- Néu chung ta c6 niém vui mdi ngay. T6i nghi chung ta ciing da giau. Vi thuc
su c6 bao nhiéu nguoi hang ngay ctr cau c6 mat may, kho chiu vdi ban than minh va
lay sang ca nguoi khac nira. Vay so vo1 nhiing nguoi nay thi téi nghi minh cling da
giau hon.

- Néu chiing ta c6 udc mo dé khao khat thyuc hién: Toi nghi 1a chiing ta ciing d
giau hon rat nhiéu nguoi chang biét uéc mo ciia minh dang ¢ dau? Muc tiéu sdng ctia
minh 1a gi?

- Néu chiing ta c6 tri thirc: Téi nghi ciing di giau hon kha nhiéu nguoi? Vi qua

thire ¢6 bao nhiéu ngudi dang khong duoc an hoc, khong biét chit.
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- Néu chiing ta c6 nhitng trai nghiém thu vi: Toi nghi chiing ta cling giau hon rat
nhiéu nguoi. Vi co rat nhiéu ngudi hang ngay tir sang dén dém va tir thir 2 dén cha nhat
cling chi c6 mot trai nghiém 14 di lam va di 1am kiém tién ma thoi.

Téng két:

Chirong ndy téi nghi rang né ciing rdat don gian véi cdc ban khi néi dén khdi
niém tién nhung ¥ nghia ciia né thi khéng hé nhé. Chiing ta can phdi c¢6 muc tiéu ré

rang vé tién dé khi thuc hién khéng phdi danh déi qud nhiéu thir trong cuéc doi minh.
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CHUONG 2: HIEU VE TAI SAN
2.1. Phan biét tai san va tiéu san.

Trén thé giGi va & Viét Nam co rat nhiéu nguoi dd néi vé Tai san va Tiéu san. Tuy
nhién trong khudén khé cudn sach nay toi chi ké lai mot cdu chuyén ca nhan va kinh
nghiém minh rat ra véi nhitng khai niém nay 1a gi?.

2.1.1. Cau chuyén mua sim tii san ciia tdi.

Nam 2012, t6i ciing ra truong dugc 2 ndm, di 1am cling ¢6 mot chut tién dé danh
goi 1a tiét kiém. Hoi d6 thi van hay dung chiéc dién thoai Nokia 1202 khoang 350 ngan
dong.

Sau khi SamSung cho ra mét chiéc dién thoai Samsung Galaxy S3, chiéc dién
thoai nay khé 1a dep tai thoi diém d6. Gia ctia né khoang 15 triéu. Chirc niang chup anh
ctia nd vo cung dep so v6i nhitng chiée dién thoai thong thuong & thoi diém d6. Toi da
rat thich no vi trong t0i da nay ra ngay céac loi ich ctia nd 1a c¢6 thé dugc chup anh, quay
video va di lam viéc tiép khach cling sang hon.

Pay 1a mot 1y do cling kha chinh dang néu t6i phuc vu né cho coéng viéc phai

khong céc ban?

i 12:03

12:03%

Thu. 3 May

2hihauNG

T6i sir dung né duge khoang 3 ndm, dén khi thanh 1y lai chi dugc 100 ngan dong.
Tuc 1a dung hét cong suat dén khi hét dat thi thoi.
Nhu vay 12 binh quan mdi nam t6i mat 5 triéu dong tién khau hao va binh quan

mdi thang 417 ngan tién khau hao.
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Vao thoi diém nam 2012 day 1a mot sb tién cling kha 16n dbi véi t6i. So véi sb
tién t6i dang tiét kiém duoc thi day 1a mot khoan tién chiém khoang 30% so tiét kiém
cua t6i tai thoi diém do.

Theo ban, ddy 13 mot cai gia dit hay ré ddi v6i ca nhan t6i?

2.1.2. Géc nhin vé phwong 4n mua tai sin nay.

Phai sau 1 thoi gian dai toi lao dau vao cong viée dé kiém tién va toi cling chang
c6 thoi gian dé xem lai cac chi tiéu ciia ban than.

DPén mot ngay thi moi thtr véi t6i trd nén kho khin khi ma cac khoan dau tu vao
chtng khoan, gidy dép that bai. Toi con no thém ca Ngan hang vi ding ca tién vay dé
dau tu tit ca vao cac phuong an qua rii ro. Pay co 18 1a that bai to 16n nhit vé tién bac
ma t6i da gap phai tinh dén thoi diém bay gio.

To61 da ngéi lai va nhin lai, suy nghi lai ban than minh, ddc bi¢t la cach chi tiéu
c4 nhan trong thoi gian qua. Mot trong nhitng khoan chi tiéu kha 16n d6 1a chiéc dién
thoai t6i dd néi o trén. Khoan chi nay né mat di hang ngay ma loi ich né mang lai khong
c¢6 nhiéu. V&i mdi 1 nam toi mét di 5 triéu dong. So véi sb tien t6i dang co tiét kiém
thi n6 kha 16n véi cé nhén t6i tai thoi diem do.

Vay la t61 mua dugc chiéc dién thoai 3 nam va no cling tiéu tan ma khong dé lai
nhiéu du an va hitu ich trong cudc séng. Tdi khang dinh 1a ti da sai trong phwong
an chi tiéu nay?

Pay c6 18 13 nguyén nhan da kim ham toi bao 1au nay, kiém tién hoai ma mai
khong co thur gi do co gia tri trong tay.

Vay thi néu cho t6i mot co hoi th 2 thi toi s& 1am nhu thé nao?

2.1.3. Bai hoc rut ra tir viéc chi tiéu

T6i d4 tim 10i giai cho minh trong viéc kim ham sy thay d6i vé tai chinh trong
cd nhan minh. Nhin chung, t61 cling tim doc kha nhiéu séach, roi di hoc thém cac khoa
hoc ngén cua cac ddi tac to chirc. ..

Lan dau tién, t6i nghe t6i mot khai niém méi 1a TIEU SAN. Sau 4 nim hoc dai

hoc va 4 nim ra truwdong toi méi biét dén khai niém nay. Toi da giac ngd that sy khi
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duoc phan tich vé cac tiéu san trong gia dinh minh gém nhing gi? Pay 1a mot nguyén
nhan dau tién, gdc ré da kim ham sy phat trién tai chinh ctia minh trong nhiéu nim.

T6i goi cac tiéu san 1a cac san pham vt chat khong tao ra dong tién duong va bi
hao mon gi4 tri theo thdi gian. Dong tién duong & ddy 1a doanh thu do tai san mang lai
trir di chi phi cho tai san d6 (khu hao, bao dudng,...)

T6i dd ngdi nham tinh lai tit ca cac tiéu san trong gia dinh minh, nhing cai
khong tao ra dong tién ma chi khau hao gié tri theo thoi gian. T6i liét ké ra kha 1a nhiéu,
phai dén ca trang gidy tir vat dung gid tri to hang triéu dong dén gia tri nho chi vai trim

ngan. Cuy thé nhu sau

Tén vat dung Tai san Tiéu san
Nha chung cu X
Xe may X
Tivi X
Diéu hoa X
Tu lanh X
Ban ghé X
Tu d6 X
Lo vi song X
Lo nudng X
bién thoai X
Quat X
Co phiéu X

S6 tiét kiém X

Ban thur lam bai tap nay de liét ké xem trong gia dinh ban co nhitng tai san nao
va tieu san nao? Toi nghi no sé kha thu vi voi ban.
Vay 1a goc ré cua viéc khong giau 1én duoc & day d6 1a toi da dung 99% so tién

kiém duoc dé mua cac ti€u san.
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Chinh vi vy tbi da rat ra dwoe mot s bai hoc nhu sau:

o Nén chi tiéu cdc vit dung thit sw can thiét trong gia dinh. Néu c6 thoi gian
ban nén tim hiéu thém cubn “Loi séng tdi gian cuia ngudi Nhat”, ban s€ tim ra duoc
cau tra 101 cho vi¢c sir dung cac vat dung nhu thé nao cho hiéu qua.

« Mua cdc vit dung cén thiét véi gid tri phit hop véi tiii tién minh cé. Vi du
v6i chiée dién thoai Galaxy S3 thi n6 qua 16n véi thu nhap ma toi co. Toi s& chi mua
chiéc dién thoai 5 triéu dé dung, nd co thé van chup anh va quay phim duogc hodc tham
chi c6 thé mua dién thoai cii c6 nhimg tinh ning quay phim chup anh tt so véi yéu cau
cong viéc cua toi. Thuc ra ban than t61 bay gio toan dung dién thoai cli Iphone do1 sau
nhung tinh ning thi khong c6 gi khac biét, toi van rat vui vi diéu do.

o Danh sé tién minh tiét kigm dwoc dé mua cdc tai san dong tién nhu c6 phiéu
clia cac cong ty co gia tri, ¢d tirc t6t, trai phiéu hodc don gian mua vang,... dé gitr gia
tri tién.

Sau 5 nam kién tri thuc hién viéc tiéu tién tip trung vao mua cac tii sin dong
tién va t6i wu hoa viéc mua sam vat dung trong gia dinh & murc thuc su can thiét thi tai
chinh ctia t61 da tot hon rat nhiéu. Hién tai thi toi khong cé nhiéu tién nhung to1 co
nhiéu tai san sinh ra dong tién. Mdi tai san nay gitp t6i kiém tién hang ngay hodc hang
thang hodc hang ndm cho to1.

2.2 Taisan dong tién

2.2.1. Khai niém v@ tai sin dong tién.

Xét vé goc nhin tai chinh t6i dinh nghia vé tai san nhu sau:

Tai san 1a bat ctr thtr gi tao ra tién cho nha dau tw thwong xuyén va/hoic ting
gia tri trong tuwong lai.

Khai ni€ém tai sdn da lam 1o 2 chirc nang sinh tién cua tai san. Mot 1a tai san tao
ra tién thuong xuyén hodc hai 14 no ting gia tri trong twong lai. Mot tai san co thé thyuc
hién duoc ca 2 chuc nang hodc 1 trong 2 chirc ndng do.

Téi lay mdt vai vi du dé cac ban dé hinh dung hon vé khai niém tai san.
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Céc tai san tao ra tién thuong xuyén nhu bat dong san cho thué, 6 t6 cho thué,
kénh Youtube c6 quang cao, Blog c¢6 quang cdo, trai phiéu doanh nghiép, chtng chi
tién guri, 6 phiéu nhén cd tirc, dau tu cho vay ngang hang...

Céc tai san ting gia trj trong twong lai nhu vang, bac, dau, ¢d phiéu gia tri, bat
dong san,....

Pé thu hep hon nira khai niém tai san nay t61 dua ra mgt khai niém mai l1a Tai
san dong tién, cu thé nhu sau:

Tai san dong tién 1 bat ctr thi gi c6 thé tao ra tién cho nha dau tu thudng xuyén
hang ngay hodc hang thang hodc hang nam. Vi du nhu: Bat dong san cho thué, 6 t6 cho
thué, kénh Youtube c6 quang céo, Blog c6 quang céo, trai phiéu doanh nghiép, ching
chi tién giri, co phiéu nhan co tirc, dau tu cho vay ngang hang. ..

Tai san dong tién online 12 bat ¢t thtr gi c6 thé tao ra tién cho nha dau tu thuong
xuyén hang ngay hoic hang thang hodc hang ndm hoan toan online. Vi dy: S6 tiét kiém
online, trai phiéu online, chimg chi quy online, hop dong cho vay ngang hang online,
blog, kénh youtube, kénh Postcast, Group Facebook, Fanpage facebook, eBook...

Trong ndi dung cudn sach ndy, ti s& tap trung phan tich va hudng dan cac ban
vé céc tai san dong tién nay.

2.2.2 Cac loai tai san dong tién bao gdm nhirng gi?

Khi cang di siu vao khai niém nay, t6i da cang lam r& hon cho muc tiéu dau tu
cua minh.

Gi0 day to1 co thé dau tu thoi gian hodc cong strc hoac tri thirc hoac tién bac dé
c6 duoc nhirng loai tai san dé tao ra dong tién.

T6i phan ra 1am 2 nhom tai san chinh theo ngudn dau tu nhu sau:

a. Loai tai san ma nguén dau tw la thoi gian sikc lwc va tri thive ciia ban.

CAc tai san ndy bao goém 1a nhitng tai san online nhu sau:

« Blog

« Website ban hang

« Kénh Youtube
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o Fanpage

o Kénh Postcast

« Ung dung di dong

o Group Facebook

« Ebook

« Bai gidng online.

« Bang séng ché.

Thé gio1 da thay d6i va tao co hoi cho bat ky ai co thé tao cho minh mot tai san
dong tién hoan toan mién phi hodc néu ¢, chi 1a chi phi cho thoi gian, cong stc, tri tué
cuia minh bo ra.

Pé c6 dugc mot Blog hay website ban hang khong can nhiéu chirc ning thi chi
phi ciing thuc su kha 1a ré khoang 1-3 triéu dong. Nhung néu thuan tiy chi viét noi
dung thi trang Blogger.com ciing cung cap cho ban mién phi dé 1am duogc cac cong
viéc sang tao ndi dung nay. Ngoai ra néu ban mubn co6 mot kénh Youtube ciing rat don
gian, ai cling c6 thé tao mot kénh Youtube cho minh. N¢ s& mang lai thu nhap cho ban
néu kénh ctia ban thuc su ¢ gia tri véi cong dong.

b. Logi tai san ma nguon diu tw la tién bac

T6i phan loai ra thanh 2 nhém dé ban dé hinh dung:

« Tai san vat chat: Bit dong san cho thué, 6 td cho thué, tau cho thué va bt
cir thir gi ¢6 thé cho thué tao ra tién...

« Tai san 13 cac hop dong giao dich tai chinh: C6 phiéu, c6 phan doanh nghiép,
trai phiéu, sd tiét kiém, chtng chi tién giri, chimg chi qu¥, hop dong hop tac kinh doanh,
hop ddng cho vay...

2.2.3. Xdy dung tai sin dong tién nhu thé nao?

Quyén sach nay toi s& viét trén khia canh goc nhin va trai nghiém cua t6i. D6 1a

quang thoi gian dai toi da timg budc x4y dung cho toi cac tai san dong tién nhu trén.
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Va dén thoi diém hién tai thi suy nghi cta t6i cang dugc ciing ¢d va chéc chan hon véi
khai niém tai san dong tién nay.

Nam nam trudc khi moi thir voi toi sup d6 hoan toan trong viéc quan tri tai chinh
ca nhan thi t61 méi may mén ¢ dip duoc nhin lai ban than, nhin lai cach lam cua t6i.
Sai 1am ¢ day 14 toi coi thoi gian, cong strc va tién bac cia minh nhu mot tro choi. Toi
da khong c6 trach nhiém va ton trong thoi gian, cong suc, tri thirc cua minh. Va su that
bai d3 nhanh chong xdy ra rat rd rang véi toi. Néu t6i khong tran trong no thi nhiing
thir tai sdn to1 tao ra s€ trd nén vo nghia va khong co6 gia tri.

Moi ngay toi di 1am 8h dong hod & co quan va t6i dén toi s& danh thoi gian an
udng, choi véi con va doc sach. T6i nhan thay rang con budi sang sém 14 minh chua
tan dung. Minh c6 thé ngi som hon va day sém hon. Trudc day, téi 7h méi diy dé
chuan bi di 1am, vay-dé tiét kiém thoi gian toi s& day sém hon tir Sh. Va cubi cing toi
cling 1am viéc nay déu dan dén tan bay gio.

Khoang thoi gian ndy t6i lam gi ban biét khong? T6i dd cham chi miét mai viét
bai chia sé cac kién thic va trai nghiém minh c6 trong qua trinh toi lam viéc tai ngan
hang. Sau d6 t61 dang trén Blog TienCuaToi.vn cling nhu kénh Youtube TienCuaToi
Official.

Luc dau moi tht rat so sai. Piéu quan trong nhat lac d6 vai toi 1a t6i phai viét va
viét nhirg gi minh c6, dé xem t6i c6 duoc bao nhiéu kién thirc. Pong thoi d6 ciing 1a
cach dé toi cling xem lai kién thirc va suy nghi ctia minh c6 6n hay khong. Qua that 1a
may man véi t6i. Cang viét thi téi cang thidy minh hong va thiéu qua nhiéu thi, kién
thirc cua t6i chi mang tinh chat chung chung. Vay la téi dd nhdn ra mét diéu vé ciing
gid tri la phai tiép tuc hoc, hoc thém nhiéu hon nita cho kién thivc ciia minh tét hon.

Va khoan dau tu dau tién voi t6i luc nay 13 tri thive ciia minh (néi mét cach don
gidn hon la cdi ddu ciia minh). T6i di quay tré lai dau tu cho nd mot cach nghiém tuc,
bai ban va chuyén siu nhat c6 thé. Tai san dong tién cta t6i 12 tri thirc cua t6i. N6 ¢

tao ra tién hang ngay khong? Cé chir cac ban.
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T6i kiém duoc tién bay gio bang viéc ban tri thirc ctia minh trong cac hoat dong
nhu tu van dau tu tai chinh, tu van xay dung san phém tai chinh, dao tao, xay dung
Blog, kénh Youtube, Postcast... Ngoai ra tri thitc nay lai tiép tuc giup toi xay dung cac
tai san tai chinh khac vo cung gia tri hon.

Blog TienCuaToi ltc dau chi 13 noi gitp t6i xem lai kién thirc, gitip toi hoc lai
thi bay gid Blog lai tré thanh tai san dong tién cho t6i. V&i traffic vé tai chinh khoang
gan 60 ngan/thang. N6 da giup toi két ndi véi rat nhiéu ngudi & Viét Nam va trén thé
gid1, giap to1 hoc thém duogc nhiéu trai nghiém thu vi va dac bi¢t hon nira né tao ra thu
nhap thu dong cho toi thong qua quang cio va refer link téi cac dbi tac tai chinh uy tin.
2.3. Phéan biét tién va tai sin

Céc ban oi, v6i nhitng phén tich cta t6i vé Tién va Tai san ¢ trén thi chic cac
ban ciing d3 cling ¢ nhimg hinh dung rd hon vé cac khai niém thuc té ndy rdi phai
khong. Toi chic chin rang néu goi ¥ cho cc ban so sanh su khac nhau gitta 2 thuat
ngir nay thi cac ban ciing c6 mot sb thong tin dé so sanh roi phai khong?

Tuy nhién ding trén goc do cta ngudi viét ra cudn sach nay toi ciing sé& thong
ké lai cho cac ban mét sé diém cbt 161 nhu sau:

a. Nguﬁn géc:

- Tién duoc sinh ra tir cac co quan dam bao cho gia tri ctia né. Pon gian 1a nd
duoc sinh ra tir cac co quan nha nuéc. Mdi nha nude s& c¢o nhitng nha may in tién dé
dua tién vao luu thong.

- Tai san: Tai san duoc mua bang tién hodc duoc dau tu bang thdi gian va sirc
lao dong, tri tué ctia con nguoi.

b. Coéng dung:

- Tién c6 thé gitp mdi nguoi duoc thoa mén rat nhidu cac chi tidu nhu an udng,
vui choi, giai tri hoc hanh va 1a phuong tién thuén lgi gitp con ngudi giao dich mua
ban, trao doi....

- Tai san: Gitip cho mdi ngudi co thém céac khoan tién sinh 15i. Cao hon nita thi

tai san c6 thé tao cho moi nguoi nhitng ni€m vui, niém hanh phuic va tu hao ma it ai cé
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thé nghi té1 duoc. Vi du don gian: Ban c6 mdt cai Blog, mdt website chia sé kién thurc
va gitip d& cho rat nhiéu nguoi. N6 mang lai khong chi tién cho ban ma cao hon nita
n6 mang lai ca mot gia trj tri thirc cho cong dong.

Céc ban c6 thé thdy su khac nhau rd rét gitra tién va tai san nhung chung lai ¢6
mbi quan h¢ rat chit ché véi nhau. Tai san lai tao ra tién va tién lai sinh ra cac tai san.
Tai san ludn 1a cai co trude va tién 1a tha co sau dé phuc vu cho tai san dugc thanh
khoan va c6 gia tri hon cho mdi ngudi.

c. Hi€u qua sinh loi:

- Tién c6 thé tao ra tién khong: To1 khéng dinh véi cac ban tién khong thé tu tao
ra tién duoc vi don gian nd chi 1a mot to gidy dugce dam bao dé 1am cong cu thyuc hién
thanh toan va giao dich cho thuén ti¢én hon.

- Tai san sinh ra tién: Tai san lai c¢6 thé tao ra tién cho cac ban. That tha vi phai
khong. Khi mua mot bat dong san thi ban vira nhan dugc tién thué nha hang thang va
dén khi ban nha di ban lai nhan duoc phﬁn chénh Iéch gia tri mua — ban. Khi mua mot
cd phiéu thi ban vira nhan duge tién cd tic hang ndm va khi ban di ban lai nhan dugc
phan chénh l1éch gia tri mua — ban c6 phiéu do.

Téng két: Trong chirong ndy ban dd hiéu dwoc cdc khdi niém tdi san, tiéu san,
tai san dong tién. Diéu mong muén cua téi la cdc ban phdi thwe hanh mét cach nghiém
tic viéc nhin nhdn lai cdch chi tiéu mua sam trong gia dinh minh. Dong thoi hay liét
ké ra cdc tai san va tiéu san ma ban dang co. Néu da 16 mua véi gia tri cao roi thi ban
cit diing. Véi cdc logi tiéu san mua méi ban phdi can nhdc thit ki vé sé tién mua, cong

nang cua no... Néu thdt can thiét thi chung ta van nén sw dung chu.
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Toi sé liét ké so bo nhw duoi ddy cac loai tai san cua moi nguoi, viéc cua ban la
tich vao “Dd co hay chwa co”. Neu tai san nao chwa cé thi ban chudn bj tién dé mua

thoi nao?

Tai san Pa co Chua co

Co phiéu

Trai phiéu

Hop dong cho vay ngang hang

C6 phan doanh nghiép

Chung chi quy

Chung chi tién gt

SO tiét kiém

Bit dong san

O t6 cho thué

Vang
Bac

Tai san cho thué khac
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CHUONG 3: HIEU VE PAU TU
3.1. Muc tiéu dau tu.

T6i nghi rang hau hét ai ciing hiéu du tu dé kiém nhiéu tién hon cho ban than
minh. Tuy nhién chung ta hiy khoan suy nghi dén viéc kiém tién dugc khong? Toi nghi
rang ching ta nén suy nghi rong ra hon mot chut.

Trong cudc séng nay ban can nhitng thir gi ngoai tién? C6 rat nhiéu tht phai
khong cac ban. Suc khoe cua ban, tri tué€ ctia ban, niém vui va hanh phuc cua ban, tai
san cua ban,...

Vay thi mdi ngudi s& c6 nhitng muc tiéu cu thé khac nhau. Nhung véi t6i viéc
can bang giita muc tiéu dau tu dé kiém tién voi cac muc tiéu dau tu dé tim kiém niém
vui va hanh phtc cho minh thuc sy rat quan trong. Chinh vi vay khi dau tu, t6i s& khong
bao gid mudn khoan dau tu ctia minh vao nhimg noi ma t6i phai lo lang véi nod. Pic
biét khoan dau tu d6 ludn phai co gia tri bang tién véi téi, bang niém vui cho t6i va
¢6 ich cho cong dong xa hoi.

T6i ldy mot vi du nhu thé nay: Toi dau tu vao tai san 1a Blog TienCuaToi, Kénh
Youtube TienCuaToi Official, Kénh Postcast Tam Sy Tai Chinh 1a mot cach dé toi dam
bao dugc cac muyc tiéu nay, toi dau tu vao cac trai phiéu doanh nghiép dé giup ich cho
cac doanh nghiép phat trién kinh doanh tét hon, to6i dau tu vao cb phan cac doanh
nghiép dé cac doanh nghiép c6 ngudn vén dé hoat dong kinh doanh, giup ich cho xa
hoi. ..

Nhu vy khoan dau tu cta toi bay gid méi thuc sy trd nén co gid tri voi ban than
to1 va cho ca xa hoi.

3.2. Pau tw khong rii ro

Trén Blog TienCuaToi c6 nhiéu ban di hoi toi rang, anh oi dau tu & dau khong
c6 rii ro ma van c6 dong tién vé déu dugc a? No6i thuc né 1am t6i suy nghi rat nhiéu.

Bét giac thi t6i ciing khong dam tra 101, cling ngdi suy nghi lai di. Pay 1a mong

muon cua rat nhiéu nguoi co it kién thue vé tai chinh chir khong phai cta riéng ban ay.

Bi QUYET SO HU'U TAI SAN DONG TIEN ONLINE TRINH CONG HOA




Vi vdy ma t6i cling phai tim ra bang dugc cach dau tu nay. Nhu vay thi toi ciing s& gitp
duoc rat nhiéu ngudi trén Blog nay.

Ciing mét khoang thoi gian dai dé t6i xem lai cac kénh dau tu ctia minh dé xem
cu thé rui ro nhu thé nao? Toi cling tam li¢t ké nhu thé nay.

« Pau tu ¢6 phiéu: Rui ro doanh nghiép lam an khong hiéu qua, gia tri c¢6 phiéu
giam, cb ttrc giam, thanh khoan thap. ..

« Pau tu gop von cira hang, cira hiéu: C6 dong mau thuan, thuong hiéu suy giam,
xu hudng tiéu dung di xudng ciing lam cho doanh thu giam, vi vy ma ciing rui ro pha
san cao.

« Pau tu trai phiéu doanh nghiép: Doanh nghiép lam in khong hiéu qua nén s&
kho tra 13i va goc cho nha dau tu.

« Pau tu cho vay ngang hang: Ngudi vay that nghiép, kinh doanh suy giam s&
khong tra dugc ng cho nha dau tu.

« Pau tu bat dong san: Rui ro gia tri bat dong san giam, thanh khoan thap kho
ban, cac rui ro phap 1y tai san lién quan.

« Pau tu ngoai té, Forex: Cuc rui ro vé phap 1y va rai ro vé bién dong gia.

« Cac kénh dau tu khac c6 cam két loi nhudn: Rui ro ngudi cam két khong cé
kha nang tra ng ma rii ro nay cuc cao vi khi ban dua tién cho ho ch'fmg biét nang luc
ctia ho dén dau. Cam két bang 10i néi, vin ban ma khong c6 bang ching thuyét phuc
dé chimg minh ning lyc cta ho thi c6 thé no rat dé tré thanh “Cam két chi 1a cam két”.

« Pau tu vao kénh Youtube: Néu dau tu nghiém tac vé ndi dung thi ban ciing
phai bo kha kha tién dé thué ngudi 1am, vi vay ma rii ro khong c6 ngudi xem thi 1ay
dau ra khoan thu nhap nao?

« Pau tu vao website: Rui ro khong c6 ai biét dé doc, vay la ciing chang c6 ngudi
xem nén ciing chang c6 thu nhap ma chi phi hang thang van phai bo ra dé duy tri
website.

o ...
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O vay 1a v6i suy nghi rat nhiéu kénh dau tu bang tién dé mua céc tai san thi kénh
nao ciling thy co rui ro? Theo céc ban thi con kénh nao nita khong? Toi nghi rang chic
cac ban cling con nhiéu kénh khac nita nhung céac ban ¢t ty minh liét ké theo kénh cua
minh va céc rui ro di kém dé hiéu hon vé hoat dong dau tu ciia minh.

Cau hoi nay rat dau dau véi toi, vi trong dau toi lac nay chi co nghi dén tién méi
c6 thé dau tu duoc. Pau tu bang tién thi rui ro mat tién 13 dwong nhién. Chac liét ké
hoai thi ciing van cé rai ro vay thoi.

Co6 1 toi nén thay doi cach tiép can ngwoc lai xem nhw thé nao? Kénh dau
tw nao khong bang tién day?

Vi cach tiép can nay thi suy nghi s& hoan toan khac, ching ta thir bo hét moi
thir lién quan dén tién di. Minh con nhiing gi ¢6 thé dau tu duge: Co 18 1a thoi gian, sy
tu hoc, sy kién tri, sy trai nghiém, thoi quen tdt. .. bay la von tu ¢6 cua moi nguoi hau
hét déu co.

Chung ta cuing phan tich thém cac von dau tu nay:

« Pau tu bang thoi gian thi thoi gian mat di. Nhung suy cho cing minh khong
dau tu thoi gian thi n6 van mat di ma.

. Dau tu béng su tu hoc hanh thi thém kién thtrc. Rui ro kién thtrc ¢ bao gio mat
di khong? To1 nghi 1a kho.

« Pau tu bang trai nghiém: Rui ro trai nghiém mat di khong? To6i nghi 1a kho.

« Pau tu bang su kién tri: R ro sy kién tri mat di? Toi nghi 1a khé.

Khoan dau tu nay duoc dau tu vao ai duoc? Chinh ban than minh hay ngudi
khac. Nguoi khac nhan khoan dau tu nay cua ban khong? Chic khé phai khong?

To1 da that su giac ngd hon voi nhitng suy nghi nay. Chi ¢6 ban than minh nhan
khoan dau tu nay ctia minh thi rai ro nam & chinh ban than minh. Néu t6i da dau tu roi
ma khong van dung va sir dung n6 hiéu qua thi 13i 13 ¢ toi. Nhung toi nghi rang, rui ro
nay cyc thip va gan nhu bang 0. Khi dau tu thoi gian, hoc hoi va trai nghiém dé co
dugc tri thirc thi hau hét ai ciing s& c6 cach dé tao ra rat nhiéu tién. Céi nhin thay dau

tién la gia tri con nguoi da tang 1én.
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Chéc khi néi dén day cac ban da hiéu thém vé kénh dau tu toi di chia sé. Thoi
gian qua toi da danh kha nhiéu thoi gian dé dau tu cho ban than t6i dé duoc hoc hoi,
trai nghiém va rén luyén ban than minh dé tro 1én c6 gié tri hon.

Va toi thay rat hiéu qua va né duoc ching minh bang nhitng két qua thuc té: Khi
t6i di 1am thué thi lwong tdi ludn cao hon, kién thuc toi c6 thi toi viét Blog nay ciing
kiém duoc tién, toi di day hoc online, t6i di tu van tai chinh online. ... Nhimg khoan loi
nhuan nay chic chin 14 ¢ va bén virng phai khong cac ban.

Tém lai, néu ban dau tu & bat ki dau thi dung quén ban than ban. T61 chic chin
rang chi c¢6 ban than chiing ta mdi 1a khoan dau tw khong riii ro.

3.3. Pau tw hay danh bac

Noi dung nay kha 1a hay ma toi da viét trén Blog TienCuaToi va Group cong
d6ng tai chinh ca nhan. T6i chat loc va tiép tuc dua vao cudn sach nay. Toi mong mudn
truyén tai mot thong diép va gitt mot sy ty tin trong mdi nguoi khi tham gia dau tu.

Téi s& ké cho cac ban nghe mot vai cau chuyén cua minh dé cac ban ciing hiéu
rang thuc té n6 rat nhiéu cam bay vé tién lam md mat chung ta.

Chiing ta hdy bit dau cdu chuyén:

Qua 10i gi6i thiéu ciia mot nguoi ban da tham gia dau tu cho vay. Ban ay c6
chia sé rang kénh dau tu nay ciing kha an toan va 13i suit cao. Ban biét khong véi mirc
131 sut cao t6i 6k/1 tridu/ngdy ma toi da bo 30 triéu vao do dé dau tu.

Hai thang dau thi ngudi vay tra 13i kha tot nhung tir thang tha 3 tré di bat dau 1ai
tra cham dan con 1 nira, thang thur 4 thi cham han. Va ct nhu vay to1 goi mai, goi hoai
thi thinh thoang méi dugc ngudi vay tra cho mot phan 13i chir chua néi gi dén goc va
c6 du thtr Iy do kho khan trén doi nay dé ngudi vay tir chdi tra ge cho toi. Cudi cliing
doi mai dong ra ca 1 nam thi toi ciing chi lay lai mot phan gbc da dau tu. Vay 1a phan
1ai suat coi nhu t6i khong nhan duogc nita. Néu tinh theo tiét kiém Ngan hang bay gio
thi coi nhu t6i mat 7%/nam cua sb tién dau tu nay.

T6i ciing khong mudn di sdu hon nita vao cau chuyén dé tim ra nguyén nhan la

do chi 4y cd tinh ltra minh hay do kho khan that su. Nhung cai toi nhin nhan ra ¢ day
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1a cach thirc dau tu cta toi ngay tir ddu da sai thuc su. Toi dau tu chi voi ding mot 1y
do vé 107 hira la Loi nhudn cao 6k/1 trigu/ngay twong dwong véi 6%/thdng.

Vay day, t0i goi cach thirc dau tu nay 1a Panh bac. To6i di ding dong tién kiém
duogc vat va boi mo hoi, nude mét, xuong mau ctia minh dé danh cuoc vai 1o htra 13
cao. Chua ké viéc cho vay nay ciing chwa pht hop voi quy dinh cta phap luat. Vi vay
ma viéc mat mat gia tri loi nhudn ciing 13 xtmg dang véi toi.

Sau mot thoi gian dai thi toi cling chang giam dau tu cho vay vao dau nira va chi
duy nhat 13 guri tiét kiém Ngan hang. Vi ndi s¢ mat tién, mét 13i cir 4m anh t6i mai!!!

Nhung ban biét day, giri tiét kiém Ngan hang thi dau c6 14i dugc bao nhiéu. Néu
so voi lam phat thi qua that 12 hang ngay t6i dang bi mat tién di ma toi khong biét. Noi
so mat tién vi lam phat ciing 1am t6i lo lang va no lai thoi thic toi tim hiéu dé tiép tuc
quay trd lai tim cach lam cho dong tién khong bi mat gid tri boi lam phat.

Vay la t61 da phai hoc lai nhitng cai co ban minh da dugc Ngéan hang day minh
trong viéc dau tu cho vay. Toi hoi lai ban thin minh???

« Muc tiéu minh cho vay véi loi nhuan ky vong 12 bao nhiéu? Téi nghi rang 12%-
20% /nam 1a qua on véi toi.

« Minh c6 so mét tién khong? C6 chir. Vay minh ¢6 mudn an toan khong? Co
chtr. Vay hay tim Uing dung dau tu, khach hang dau tu an toan, minh bach va c6 muc
d6 mat von thap nhat.

« Néu mét tién thi t6i khong mudn anh hudng dén cudc séng hién tai cua? Vay
thi toi chi nén phan bé mot phan tién trong danh muc dau tu vao hinh thirc nay va phai
nhé 1a dung tién mat cta minh.

« T6i muén hiéu rd vé mo hinh kinh doanh, cach thirc tao ra lgi nhugn va kha
nang sinh 101, kha ning tra ng cta ngudi vay.... Vay thi ban cung doc tiép phan dudi
vé cach danh gia.

Trude khi thuc hién cho vay thi toi s& danh gia rat ki vé cac thong tin phap 1y,

thu nhap va myc dich st dung tién ctia nguoi vay.
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https://lender.vn/

« Phap 1y: Ngudi vay ¢ dau, c6 vi pham vé hinh su hay hanh chinh bao gio
khong, cach sdng ctia ngudi ay véi co quan lang xom nhu thé nao, ngudi vay c6 cham
tra 1ai Ngan hang hoac bén thur ba bao gio khong.

« Thu nhip: Ngudi vay dang 1am viéc & dau c6 ngudn thu nhip déu hang thang
hoac co nguén thu nhap cu thé c6 6n dinh khong, mtrc nhu vay c6 kha nang trd ng cho
minh hay khong? Ngudi vay c6 tai san tich Iy khong? ...

« Muc dich sir dung tién ctia nguoi vay: Day 1a mot yéu t6 kha quan trong, néu
ngudi vay st dung tién vao kinh doanh that, hay tiéu dung hay kham chita bénh, hoc
hanh thi t6i nghi rang day 1a cac muc dich rat chinh dang. Néu muc dich vay chi nham
di cho vay lai hodc tiéu dung xa hoa, danh cugc. .. thi khong thé cho vay dugc.

« Bién phap bao dam: Nguoi vay c6 cac tai san nao dé bao dam hay c6 ai bao
lanh cho ngudi vay duoc khong? Pay 1a mot diém cong trong phuong an cho vay va 1a
co sO dé giam 13i suat vay.

Dua trén cac co s nay thi t6i s& danh gia cac rui ro c6 thé xay ra véi khach hang
va danh gia vé kha ning tra no ctia khach hang dé quyét dinh cho vay.

Quay lai cau chuyén & trén néu toi danh gia vé uy tin ciia nguoi vay, vé hoat
dong kinh doanh ctia nguoi vay thi chac chan bay gid toi s& khong cho vay duoc vi rai
ro quéa cao. Rui ro & ddy nam & cam két tra no ctia ngudi vay, uy tin ciia ngudi vay va
0 hoat dong cho vay cua ngudi vay c¢6 hop phap va c6 dam bao hiéu qua khong?

T6i khong kiém soat dugc hoat dong cho vay ctia nguoi vay c6 hiéu qua khong?
Ma néu nguoi vay kinh doanh hiéu qua nhung nguoi vay khong mudn tra no cho toi
thi t6i c6 cach nao dé doi lai duoc khong? Toi 1a dan vian phong 1am sao c6 thé dung
cac bién phap thu hdi no v6i nhitng ngudi cho vay cam d6 da qua quen voi thu hdi ng
chuyén nghiép. D6 1a mot diém khac biét rat 16n trong viéc chon dbi tuong cho vay.

Hién nay c6 rat nhiéu céac hinh thtrc dau tu kiéu cam két 1gi nhuén cao. Céc cong
ty, ¢4 nhan dd quang cdo rat nhiéu trén mang xa hoi, trén google, ... nhu dau tu Coin,
dau tu bat dong san, dau tu vao quang cdo, dau tu vio may ban nudc, ... Nhiing hinh

thirc ndy déu c6 cam két loi nhuén rat cao tir 2%- 15%/thang va cling ching c6 mot ca
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nhan hay co quan to chirc ndo danh gia cho nhitng hoat dong ndy c6 hop phap khong,
c6 thuc su hi¢u qua khong va kha nang thanh cong c6 cao khong?

Vi kinh nghiém lam Ngan hang ciing nhu kinh doanh thuc té thi dé c6 duoc
mot khoan loi nhuan tr 2-15%/thang thuc sy la rat kho khan. Pic biét 1a trong thoi
diém dich Covid — 19 nhu thé nay.

Dudi day 1a mot vai vi du dang quang céo:

¥ Ngay Lending chinh thdc:

1. Th&i gian bat dau lending ngay 25/8

2. Ky han lending |a 12 thang

3. Gia OCB dé& tinh lending giai doan nay 1a $10/0CB
4. Cac goi lending nhu sau:

- $5000 lai suat 0,3%/ngay

-$10000 0,4%/ngay
-$25000 —— 0,6%/ngay
-$50000 —— 0O,75%%/ngay
-$75000 —— 0,9%/ngay
-$100000 1%/ngay
-500000 1,2%/Nngay

TEChinh sach
< 1. Truc tiép:

5% F1, 4% F2, 3% F3, 29 F4, 12% F5
Lo Gidi thudng: Hé Théng
1. Doanh s8 5.000.000%: thudng 1 ID Maxgin 100.000%
Nnhan 1ai hang ngay 1%=1.000% / ngay (phan thudng
di&n ra khoang 60 ngay)
2. Doanh s6 10.000.000%: thudng 01 xe Mecsedes
C300 AMG va 02 ID 100.000%
3. Doanh s8: 20.000.000%; thudng 01 Xe Maybach
S450 va 02 géi Maxgin 500.000% (nhan 1% =5.000%/
ngay ~ 60 ngay)

G6i NPT trén 11D : 1.5 Triéu $ (150k OCB) == 15
ngay dau ( 25/8 - 10/9) Nhan ngay 1 con Mecsedes
C300 AMG

atlviettel =

«s#l VinaPhone - Ha 4G @

X €« & docs.google.com
< Bang tinh 1ai BTCV - DR... ”

Bang tinh BTCV | Bang tinh Staking DRK Staking DRK
goc Goai 0,3BTC

BANG TINH LO1 NHUAN BPAO BT(Q

Géi dao LUong BTCV dao/ Le¢i nhuan/ Leoi nhuan/

Ngay (BTCV) Ngay Thang (d)
$ 300 0,005 $2.21 1.557.164 d
$ 600 0,010 $4.42 3.114.328 d
$ 1.200 0,020 $8,83 6.228.655d
$ 2.400 0,040 $17,67 12.457.3104d
$ 4.200 0,070 $ 30,92 21.800.293d
$ 12.600 0,231 $ 101,60 71.629.5354d

b/s: May 12.600 duoc cdéng 10% cbng suét dao
hdi han may dao: 1000 ngay (3 nam)

hap Hashrate va gia BTCV vao 6 mau vang dé ti
) Hashrate hién tai 12,91 EHIs

2) Gia BTCV hién tai 480 s
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Néu céc ban dau tu vao mot kénh dau tu ndo ma céc ban khong hiéu rd vé rai ro
cua no, cac ban khong hiéu 5 dugc cach thirc van hanh kinh doanh cta né thi viéc ban
dau tu 12 qua rui ro phai khong. Va toi goi cach dau tu nhu vay 1a danh bac.

To1 hy vong cac ban sé dirng danh bac véi s6 tién minh kiém duoc béng md hoi,
nudc mat va xuong mau ciia minh.

3.4. Lai suit kép 1a gi va sirc manh ciia n6

Albert Einstein tirng noi: “Compound interest is the eighth wonder of the world.
He who understands it, earns it; he who doesn’t, pays it” (Tam dich: Lai kép 1a ky quan
thtr 8 cua thé gi61. Nhirng ai van dung duoc no6 s€ nhan duoc su giau co, con nhiing ai
khong hiéu. .. s& phai tra gia cho né). Pay 1a nguoi sang 14p nén khai niém tuyét voi
nay.

Lai kép (con goi 1a 13i suét kép) duoc hiéu don gian 1a sau khi 14y 13i vé, don vao
tién von, tiép tuc dua tat ca sb tién do tai tiét kiém/dau tu dé 1ay veé 1ai co gia tri cao
hon & chu ky sau. Lai kép c6 2 yéu to 1a thoi gian va 14i suat.

T6i lay vi du dé ban dé hiéu nhu sau:

Ban c¢6 khoan tién 1 triéu, dau tu 18%/nam.

Nhu vay

Nam 1: Ban c6 ca gbc va 13i 1a 1,18 triéu.

Nam 2: Ban dung ca géc valai 1,18 triéu lai tiép tuc dau tu vai 13i suat 18%/nam,
khoan tién ban nhan dugc cudi nam 2 1a 1,18*(1+18%) =1,3924 triéu dong.

Tiép tuc cac nim sau ban tinh twong tu theo cong thirc sau:

S6 tién nhan dugc sau n nam 1a 1%(1+18%) “n triéu dong.

Sirc manh cia 1ai suat kép

Khai niém 13i kép nghe ciing binh thuong phai khong ban? Trén thyc té, khi tan
dung 13i kép, qua vai ndm dau s& khong thay gi khac biét. Néu nhu ban kién nhin va
co ky luat trong viéc tiét kiém va dau tu, sau khoang 20, 30 nam, sb tai san sinh ra s&
khung khiép dén bat ngo.

Pé giup ban hinh dung, chiing ta ciing lam 1 bai toan gia dinh nhu sau:
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D¢ bai:

o Nam nay ban 25 tudi, mdi nam ban dé danh 20 triéu déng dé dau tu cho vay
ngang hang.

« Ban guri 20 triéu/nim vao cho vay ngang hang véi 1ai suat binh quan khoang
12%/nam.

« Ban duy tri viéc dau tu nay hang thang déu din nhu vay trong sudt 20 niam,
cho t6i khi 45 tudi

Héi: Sau 20 nam, ban c6 bao nhiéu tién?
Pap dn: Bang viéc dau tu 20 triéu/nim vao nén tang cho vay ngang hang, sau 20 nim

ban sé& c6 1,613,974,711 dong.

Nim S tién tiét kiém Nim thi 20
1 20,000,000 192,925,862
2 20,000,000 172,255,234
3 20,000,000 153,799,316
4 20,000,000 137,320,818
5 20,000,000 122,607,873
6 20,000,000 109,471,315
7 20,000,000 97,742,246
8 20,000,000 87,269,862
9 20,000,000 77,919,520
10 20,000,000 69,571,000
11 20,000,000 62,116,964
12 20,000,000 55,461,575
13 20,000,000 49,519,264
14 20,000,000 44,213,628
15 20,000,000 39,476,454
16 20,000,000 35,246,834
17 20,000,000 31,470,387
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18 20,000,000 28,098,560
19 20,000,000 25,088,000
20 20,000,000 22,400,000
Cong 1,613,974,711
3.5. Loi nhuén trong dau tu

T6i nghi néu dung khai niém nay trong doanh nghiép thi né trd nén qua phirc tap

phai khong cac ban.
Chinh vi vy ma t61 s€ don gian hda nd hét strc c6 thé trong viéc dau tu ca nhan.

Chung ta déu biét rang: Loi nhuin = Thu nhap — Chi phi.

T6i nghi rang yéu té thu nhap thi kha don gian véi moi ngudi. Vi hang thang,
hang nam ban nhan duogc bao nhiéu tién tir kénh dau tu thi né goi 1a thu nhap cua ban.
Don gian vay thoi.

Tuy nhién yéu t6 chi phi thi can phan tich cho cac ban rat chi tiét nhu sau:

Vé6i cac nha diu tw thu dong online: Cac nha dau tu ndy thuong dau tu vao
cac kénh dau tu c6 muc thu nhap ¢6 dinh hodc dau tu theo mot nha dau tu chuyén
nghiép.

Vi dy nhu nha dau tu bo tién vao mua trai phiéu, cho vay ngang hang, Copy
Trader. .. thi m&c chi phi bo ra gan nhu bang 0. Vi thuc té né rat don gian dé dau tu
online vdi cac thao tac nay.

Véi cac nha dau tw chi dong online: Tic 12 viéc dau tu dua trén co s6 ty phan
tich danh gia va ty thuc hién giao dich mot cach thuong xuyén, lién tuc hang ngay.

Chi phi gdm: Chi phi vé stc lao dong, chi phi vé khau hao thiét bi nhu may tinh,
chi phi mang internet, chi phi hoc hanh, chi phi vé marketing. ..

T6i s& 1ay cac vi du nhu thé nay cho ban d& hinh dung:

Vi du thir 1: Néu ban 1a mot nha dau tu ngan han ¢ phiéu chuyén nghiép, hang

ngay ban giao dich c6 phiéu thudng xuyén dé huong chénh 1éch gia. Ban giao dich bit
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dau tir 8h sang dén 15h chiéu, ngoai thdi gian nay ra thi ban con phai tim hiéu va giao
lru hoc héi cac kién thirc phan tich danh gia c6 phiéu, tim tin tic. ..

Nhu vay tdi thiéu mot ngdy ban dd bo thoi gian va cong stre vao viée giao dich
nay thi ban phai tinh chi phi cho né. Téi lay vi du gi trj stc lao dong cua ban trong 1
ngay 1a 1 triéu dong, nhu vdy mot thang ¢ 20 ngdy giao dich ban phai bo ra 20 triéu
ddng cho hoat dong dau tu nay.

Ngoai ra con may tinh ban mua ban phai tinh khau hao cho 4 nim, wifi ban sit
dung hang thang, café ban chi hang thang... ban phai cdng gdp vao. T61 nghi no6 cling
s& dén 22 - 25 triéu.

Vi du thtr 2: Néu ban xay dung kénh Youtube thi ban cling phai bo thoi gian va
tri tué cua minh vao viéc xay dung cac ndi dung, ban phai thué nguoi dung video, ban
phai bo chi phi marketing dé quang ba ndi dung ctia minh. .. Ty quy mé timg kénh ma
mirc chi phi s& khac nhau. Ban ciing ¢ thé ty 1am thi s& chi tinh chi phi cho sirc lao
dong cua ban ma thoi.

Vay nén ban can phai tinh toan that hiéu quéa khoan logi nhuan hang nam ban c6
duoc tir kénh dau tu bang cach 1ay thu nhap tir kénh dau tu d6 trir di chi phi ciia kénh
dau tu do.

3.6. Théi quen trong diu tw

Cac ban biét khong, théi quen 13 2 tir nglt ma nd gan lién v6i mdi ngudi trong
sudt cudc doi nay. Mdi chiing ta s& c6 rat nhiéu cac thoi quen tét va cac thoi quen khong
t6t voi minh. Nhung cai téi muén dé cap dén ¢ day 1a viée tao ra thoi quen dé nhu thé
nao. Qua qua trinh trai nghiém xay dung cac théi quen cho minh nhu doc sach, day
som, viét blog, suy nghi tich cuc, kiém niém vui mdi ngay, dau tu,... thi toi thdy rang
néu chung ta lam lién tuc cac hanh dong nay trong khoang tir 7 - 21 lan thi toi chac
chén ring chung ta da c6 mot thoi quen méi.

Boi vay ma toi hiéu rang viéc dau tu cling tuong ty nhu vdy. Néu ching ta tao
mot hanh dong lién tuc trong viéc dau tu tich lily tai san hang thang hoac hang nam thi

ching ta s€ c6 mot thoi quen cuc t6t cho minh trong vi¢c tao dung tai san.
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T6i lay vi du: Néu mdi thang vao ngdy 1 hang thang ban thyc hién mét giao dich
mua cb phiéu Vingroup (M4 chtng khoan: VIC) véi s6 tién 1 triéu dong thi sau 21
thang ban s& thy rang viéc dau tu cta ban s& hoan toan khac trudc day rat nhiéu. Cac
kénh dau tu khac cling tuong tu nhu vay.

T6i thi c6 mot thoi quen 13 hang thang t6i ¢b dinh khoan chi tiéu ctia minh & mot
con s ¢ dinh. Mdi khi ¢6 khoan thu nhap méi trong thang t6i s& chuyén toan bo khoan
tién d6 sang cach kénh dau tu tich lily tai san cta toi. Cac kénh dau tu t6i phan bo ra
thanh kha nhiéu kénh, khoang 5 -7 kénh. Nhu vay t6i da tao cho minh mot thoi quen
dau tu va tu dong phan bo rii ro dau tu ciia minh mot cach hop 1y.

Ch nay tdi s& giup cac ban c6 mot bai tap 1am quen nhu sau:

Trude hét ban xac dinh viée dau tu nay la tao théi quen cho ban nén viéc kiém
dugc bao nhiéu tién ban bo sang mot bén. Ban hay chon cac kénh dau tu that an toan
va dau tu vao cac tai san an toan.

Bai tap danh cho ban.

Ban thir mot bai tap dau tu vao chtng chi quy trai phiéu TCBF cua cong ty
ching khoan Techcom Securities.

MBOi thang ban danh mot sb tién rat nho 13 1 triéu dong dé dau tu vao quy nay.
Cir c6 luong hodc cir ¢ tién du nhan rdi trén tai khoan thanh toan 1a ban chuyén vao
dau tu tai quy nay. Sau mot nim ban sé& thay sy khac biét trong suy nghi va tai san cia
ban.

Su tap trung cta ban s€ nhin vao cac khoan dau tu chlr ban s& khong nhin vao
cac théi quen chi tiéu hang ngay nira.

Ban s& c6 mdt thoi quen méi cho minh d6 1a théi quen dau tu tich liy tai san.
3.7. Tao dung s ty tin trong dau tw

Hang ngay t61 déu day sém di tap thé duc. B&i vi toi rat vui dugc chia sé nhirng
cam xuc va tam su vdi cac ban trén Blog TienCuaToi. Va cling boi vi toi mudn ¢ dugc
nhiéu hon tht khac tot dep hon nira.

o T61 day som vi t61 muon mot ngay cua minh dai hon.
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« Tbi day sém vi t6i mudn 1am dugc nhiéu tht y nghia hon cho minh: Vi dy nhu viét
nhimg bai chia sé hay tap thé duc hay doc sach...

« Tbi day sém vi t6i mudn lam khac nhiing gi ma t6i da lam trudc day.

o To1 day som vi t61 khao khat hoan thi¢n ban than minh tdt hon.

Tat ca nhiing muc ti€u to61 day soém dugc nd bat nguén vao viéc to1 tin minh s€
lam dwgc moi thir ma toi hang mong udc.

T6i biét trong cudc séng sy tu tin rat quan trong vi mdi chung ta. Khi con bé
modi khi gio tay phat biéu toi s¢ 1dm, vi minh khong tu tin vao cau tra 101 hay quan diém
ctia minh vé cau hoi cta co gido. Nhung roi thi ndi so ay sé tan di khi t6i quyét tim gio
tay nhiéu 1an va dam chap nhan tra 1oi sai.

Pén khi ra hoc dai hoc thi viéc dung trén buc giang phat biéu trudc hang tram
nguoi 1a mot didu khong tudng véi t6i. Nhung réi mong mudn minh s& ty tin hon thi
t6i ciing lidu minh mot vai lan dmg trén buc giang dé trinh bay vé quan diém ctia minh.
C6 nhiéu lan sai, ngai lam nhung thoi khong sao. N6 tot cho minh thi minh cir lam. Roi
cudi cung thi ciing quen hét moi thir d6 cc ban. Tuy khong xuat sic nhung né lam t6i
tin vao chinh minh, vao su tién bd ctia ban than minh mdi ngay.

Pén khi di lam thi mot cong viéc kho hon rat nhiéu d6 1a néi quan diém cta minh
trudec toan thé dong nghiép va kho hon nita 14 trinh bay san pham va phuong 4n cia
minh trudc khach hang, trudc can bo ban hang. Toi biét rang dé c6 duoc két qua kinh
doanh t6t thi t6i phai 1am duoc viée ndy, ma con phai truyén duoc cam htng tot hon
nita cho cac ban. Nhiing 1an dau tién sé& bi vap, rdi dan dan toi cling quen va ty tin vao
nhimng gi minh da lam va cudi cung toi da rat thich duoc truyén tai nhiing thong diép
san pham do toi xay dung 1én toi moi nguoi.

Va bay gio ban biét khong, cai video dau tién t6i quay dé néi trude mdi cai dién
thoai n6 cling kho khan vo cung. Toi s¢ moi nguoi cudi ché, to1 sg minh noi qua do...

Nhung r6i thi ban biét ddy t6i van cir dang trén kénh Youtube TienCuaToi Official cua

minh dé dat dau méc cho nhitng budce di dau tién. Toé1 da vuot qua néd chi véi mot mong
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https://www.youtube.com/c/tiencuatoi?sub_confirmation=1

mudn chinh phuc thir thach nay, t6i dd di nhimg budc di dau tién kho khan va gid thi
t6i da rat quen khi lam video Youtube.

T6i da bat dau viéc thuc hién dau tu tir khi méi ra trudng di 1am voi nhimg s6
von nho dau tién. Toi dau tu du cac kénh dé c6 duge mot thoi quen va mot hiéu biét vé
kénh dau tu d6. Ban dau tdm 1y trong toi so mat tién nhung roi sau d6 né tan bién boi
mot nd luc thay d6i cach nhin nhin ciia minh vé cac phuong an dau tu. T6i mat tién
nhiéu 1dm, c6 khi con am tién d6 cac ban. Nhung n6 giup t6i hoc duge nhiéu diéu tir
mdi trai nghiém va né 1am t6i ty tin hon khi xudng tién véi mot phuwong an dau tu nao
do6 ma t61 cho rﬁng n6 hiéu qua va tao ra lgi nhuan cho toi. Pé tranh lo so khi mét tién
thi t61 thuong lam 2 viéc sau vo1 1 kénh dau tu,

- Toi dau tu mot s6 tién nho luc dau va tang dan t6i t6i da 20% vao 1 kénh dau tu.
- Toi phai hiéu 13 céc rui ro trong cac phuong an dau tu va cach tao ra loi nhuan tur
phuong 4n dau tu.

Con rat nhiéu cac thir thach khac ma toi cling mudn ké voi cac ban nhung t6i
khong mudn lan man nhiéu sang cha dé chinh ma t6i muén phan tich vé s t tin trong
tol.

T6i da lay cho cac ban thdy din ching cuia chinh ban than toi vé viéc xay dung

su tu tin cho minh. Cac ban c6 biét vi sao ma t6i da tré 1én ty tin hon khong?

Yes...
| Can!
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Thuc sy dé ¢6 duge su tu tin nay no rat don gian thoi cac ban. Luc dau toi cir
nghi né cao siéu lim nhung gio thi toi thiy nd chi don gian 1a cdc bai tip trai nghiém
1ip di 1ip lai cia minh. Va hiy nhin vao su tién bd ciia minh mdi ngay thi t6i thiy
minh d3 tot hon rat rat nhiéu.

To1 théy c6 mot vai ban khi [am dugc mot chut nhung lai so sdnh ban than minh
v6i nhitng ngudi khac. D6 1a mot cach suy nghi sai 1am dé roi danh mat di sy tu tin
trong minh. Ban c6 biét rang khi mot nguoi dung trén san khau chuyén nghiép ho ciing
phai kho luyén nhitng ngay dau nhu ban va qua thoi gian dai chiam chut chinh stra ho
moi tot 1én duoc nhu vay khong? Ban c6 biét nhitng ngudi giau ho co duogc nhu bay
gid ho cling da trai qua thoi gian dai kho luyén, hoc hoi va mat bao nhiéu tién roi
khong? Nhitng cau chuyén nay ban c6 thé tim sach doc hodc hoi truc tiép ho néu ban
mudn khao khat mubn ho ké.

Vay nén néu ching ta cr di so sanh cai chung ta lam duogc trong hién tai véi
nhimg nguoi khac tot hon thi ching ta s& mai mai thua trong viéc gy dung sy tu tin
trong ban than minh va dic biét 12 hoan thién nhing diéu tét dep trong minh.

Céc ban nhd nhé, hiy chi nhin vao sy tién bd cia minh mdi ngay. Nhin vé phia
trudc cua ban than minh. Pung c6 nhin ngang so sanh v41 mot ai ca. Moi sy so sanh
kiéu d6 déu khong cong bang voi ban than ban dau.

T6i thyc sy tin vao cac trai nghiém cta minh va toi tin rang nguoi c6 nhiéu trai
nghiém la nguoi sé séng, hoc tap va lam vi¢c rat rat tu tin. Toi dang thuc hién nhiing
viéc lam nhu vay dé x4y dung su ty tin cho minh trong mdi viéc. To6i hy vong réng cac
ban cling s€ lam duogc viéc do.

3.8. Swnhay cam trong dau tw

T6i nghi rang day 1a mot khai niém kha méi mé doi véi toi va cac ban. Tuy nhién
t6i mudn chia sé cam nhan ctia minh vé diéu nay. Mdi khi c6 su thay d6i nao d6 cua
thi trudng, ngoai viéc danh gia, phan tich va du doan vé xu hudng cta kénh dau tu do

thi mdi ching ta déu c6 nhiing linh cam vé nhiing diéu tot hay khong t6t vé né. Linh
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cam ndy c6 thé manh mé& hodc mo nhat d6i véi moi ngudi tiy vao su quan tim, dé y
cua ban vao no.

Vi cac kénh t6i dang dau tu hang ngdy, hang thang, hang nam. Téi ludn ludn
quan tam dén no, hoc hoi, trai nghiém véi nd. Cling chinh bdi vay ma t61 luén ludén co
linh cam nhiéu vé no.

Nhitng linh cam nay budc t6i phai dao sau vao tim hiéu, phén tich va danh gia
lai kénh dau tu d6 mot cach cha dong, nghiém tuc hon nita dé c6 nhitng quyét dinh
sang sudt cho minh.

Chinh vi vy ma t6i hi vong rang khi dau tu vao bat ky kénh dau tu nao, ban hiy
ludn quan tim dén né dé co nhitng linh cam t6t nhét vé noé.

Tong két chwong

Trong chiong nay t6i tong két lai mdt vai y ban can nhé nhu sau:

- Hay dau tw vao cdi ddau cia minh truée hét. Nap kién thirc va trai nghiém
thit nhiéu. Poc sach, xem video va trai nghiém thwc hanh tir nhitng khoan dau tur
nhé la cach dau t vao tri tué, dau tw thong minh nhdt cho minh.

- Xay dung muc tiéu dau tw that su ré rang.

- Khéng dwoc sir dung tién ciia minh vao cac kénh dau tw minh khong hiéu ré
dwoc rui ro va hiéu qua kinh doanh cua no.

- Luén tao théi quen dau tw hang ngay cho minh.

- Tdp trung thoi gian va sw chii ¥ ciia minh vao viéc tim kiém, tim hiéu cdc
kénh dau tu.

Bai tap:

Hom nay ban duoc Facebook quang cao mot hinh thirc dau tu vao mot phan

bat dong san tai Cong ty A.

S6 von dau tu nho chi 1 triéu dong.

Loi nhuan dy kién 25%/nam.

Thoi gian dau tu dy kién 24 thang.

Vay ban can danh gia cac ti€u chi nao dé dau tu:
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Tiéu chi danh gia

Thang
diém

Lo1 nhuén (so vai 191 nhuan muc ti€u cua ban).

10

N | —

Thot gian dau tu (so véi thoi gian dau tu muc
ti€u cua ban).

......

10

Phap Iy Cong ty A (du diéu kién kinh doanh bat
dong san khong - cy thé cong ty co chue nang
kinh doanh bat dong san khong).

......

10

Nang luc tai chinh ctia Cong ty A

Cong ty da kinh doanh lau chua

Cong ty c6 lgi nhuén khong

C6 dong cta cong ty 13 ai?

- Cbng ty cb mat can ddi tai chinh khong?

10

Phép 1y san pham dau tu

(Pu phép 1y theo quy dinh cua luat kinh doanh
bat dong san

Céc ho so phap 1y co ban gom

- Quyét dinh giao dat/sd6 do du an

- X4c nhan hoan thanh nghia vu thué

- Gidy ching nhan dau tu

- Gidy phép xay dung

- Thong bao ddng ¥ cho ban cua s¢ xay dung

- Cam két bao lanh nha & hinh thanh trong tuong
lai.

- Thong béo giai chap/xac nhan giai chip nha &.)

10

Nang lyc tai chinh cta chil dau tu.

- Cong ty kinh doanh c¢6 191 nhuén khong?

- Cong ty co bi mat can ddi dong tién khong?
(Lay tai san ngin han — cac khoan ng ngan han)
- Cong ty c6 dugc Ngan hang tai trg von khong
- Cong ty c6 duoc Ngan hang bdo 1anh nha &
hinh thanh trong twong lai khong?

10

Tinh thuén tién trong giao dich dau tu tai cong ty
A.

+ M6 tai khodn dau tu

+ Thanh toan dau tu

+ Ky hop dong dau tu

10

Mtrc d¢ minh bach cong ty A

- Hop dong giao dich dau tu c6 rd rang va cu thé
khong?

-Tai san do cong ty tu quan 1y hay do bén thir ba
quan ly.

10
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-Hé thdng c6 minh bach khong?

Cong

80

Céac ban tu chAm diém cho minh va dya trén két qua chidm diém theo danh gia

cua cdc ban thi cac ban c6 nén dau tu khong.

Véi t6i khi chdm diém khoang binh quan trén 70% 14 toi c6 thé dau tu duoc.

Tuc 1a khoang trén 56 diém.
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CHUONG 4: KIEM TIEN O DAU DE DAU TU
4.1. Nhu céu chi tiéu ciia mdi ca nhan nhw thé nao?

Trong cudc séng nay, t61 nhan ra mot diéu 1a nhu cau cua con nguoi that 1a vo
han. Suy cho cung thi minh luén luén mong mudn c6 nhimng sy sung sudng, thoai mai
va hanh phuc hon. Pay 1a mét mong mudn hoan toan chinh dang ctia mdi nguoi.

C6 thé 1dy mot vi du don gian thé nay: Néu chung ta ¢6 10 triéu thi ching ta s&
chi chi tiéu du trong nhu cau sinh hoat hang ngay. Nhung néu chung ta c¢6 thu nhap 20
triéu thi ¢ 1& chung ta s& di 4n nha hang, di du lich trong nudc. Va néu thu nhép ching
ta dén 50 triéu/thang thi ngoai nhu cau an uéng nha hang, ding d6 xin hon, thi con nhu
cau du lich nu6c ngoai nira.... Cit nhu vay, chi tiéu ctia ching ta s& thudng neo theo
thu nhap cta minh kiém duoc.

Néu trong cudc sdng chi co di lam thué dé kiém tién va chi tiéu dé thoéa man cho
cic nhu ciu vo han cua minh thi doi khi s& co lac ap luc cong viéc s€ lam chung ta mét
moi. Co khi vao mét thoi diém nao d6 khi nhin lai ban than khong c6 thir tai san gi co
gia tri. Chung ta s& trd nén that vong véi ban than minh!!!

Vay nhu cau con ¢6 nhimng thtr gi nita? Con diéu gi khac quy gia hon nhimng s&
thich chi tiéu thoa man nhu cau hang ngay ctia minh? C6 thé giam cac nhu cau chi tiéu
cua minh hang ngay, hang thang, hang ndm dugc khong?

4.2. C6 thé giam dwoc cac nhu cau chi tiéu ciia minh khong?

Sau mot thoi gian dai vat 1on véi cudc séng kiém tién va phuc vu cho cac nhu
cau cua minh. Thi ciing s& ¢6 liic chung ta phai nhin nhan lai ban than cia minh s&
mong mudn diéu gi trong cudc séng nay.

C6 phai chi ¢6 cac san pham, dich vu can phai ¢ cho bang ban bang bé méi 1am
cho minh vui?

Cé phai ctr dugce st dung cac loai san phém, dich vu d?mg cép s€ lam minh vui?

C6 phai cr an udng ¢ noi sang chanh s& lam cho minh vui?

Piéu nay ciing ding nhung khong phai 1a bao trum tat ca v6i moi nguoi. Toi

nghi rang co6 rat nhiéu diéu quy gia hon. Vi du c6 rat nhiéu ngudi chon 161 song to1 gidn
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nhu it 36 dac tién nghi hodc c6 nhiéu nguoi thich di du lich bui, di choi bui mot cach
don gian hodc c6 nhimg ngudi an ubng rat dam bac nhu an chay.. .

Nhu viy rd rang 1a ching ta hoan toan c6 thé diéu chinh lai nhu cdu ctia minh
theo mot xu hudng hoan toan khac, biét dau no6 lai lam théa man cho minh hon & mot
khia canh khac.

Vi du: Ban dang c6 rat nhiéu dd dac tién nghi dén chat choi trong ngdi nha, vay
ban thir bo bot mot vai thir cho rong nha xem sao. Hodc ban khong mua sam gi nira
trong mot thoi gian t6i thiéu 1 thang xem nhu thé ndo? Cam nhan va trai nghiém xem
sao?

Ban ciing ¢ thé trai nghiém thém viéc dn uéng dam bac don gian nhu an chay
xem c6 diéu gi d6 tha vi hon khong?

Suy cho cung cudc song 13 ca mot qua trinh trai nghiém va minh biét BANG
LONG v6i moi thtr minh dang c6 thi né luén 1am cho minh vui va hanh phuc.

Vay chiing ta c6 thé giam dugc nhu cau chi tidu hang thang, hang quy, hang nim
cht? T6i tin chéc 13 ai ciing c6 thé 1am duogc diéu nay!!!

4.3. Co tién dau tu bing cach tiét kiém nhiéu hon?

Nhu phan tich ¢ trén t61 da thuc hién mot cach triét dé viéc danh gid va xem xét
nhu cau chi tiéu hang ngay clia minh va giam murc chi tiéu xudng rat nhiéu.

To1 1§y cho cac ban mét vi du ma t6i da tiét kiém duogc 24 triéu/nam tir tién café,
nhéu nhet nhu thé nay.

T6i 1a mot nhan vién Ngan hang lam mang kinh doanh nén viéc tiép khach, cafe,
nhau nhet 1 thudng xuyén xay ra. Mdi ngay nhitng khoan tién thuong xuyén phat sinh
v6i to1 nhu sau:

Tién cafe: 50 ngan, binh quan 1 thang khoang 1,5 triéu dong.

Tién lién hoan, an nhau mdi tuan tdi thiéu 1 budi 300 ngan dong, tong chi phi 1
thang 4 budi nhau khoang 1,2 triéu dong.

Nhu vay 1a toi da phai chi tiéu binh quéan 1 thang khoang 2.7 triéu dong tién cafe

, an nhau. So vai tién lvong cua toé1 nd dang chiém khoang 10%. Cir moi lan chi nho
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nho nhu vy t6i ciing khong dé ¥ nhiéu. Chi dén khi t6i dung phan mém ghi s6 cac
khoan chi nay thi t6i méi biét rang s6 tién minh chi ra 16n dén nhu thé nao.

Néu ctr dé tinh trang nay xay ra thi mot nam t6i mat téi 32,4 tridu dong tién tiéu
vao nhimg thir khong biét c6 dem lai cho t6i nhiéu gid tri khong? T6i da nhin lai va tim
cach t6i wu lai cho minh cac khoan chi tiéu nay bang cach nhu sau:

- Tap trung cafe vao cac mbi quan hé cong viéc thuc su can thiét.

- Han ché cac cudc lién hoan khong can thiét.

- T6i dit ra muc tiéu moi thang toi chi di lién hoan tdi da 1 1an va cafe ti da 2
lan/tuan, cac cudc hen con lai t6i hen 1am viéc online qua Zoom la chu yéu.

Nhu vay tién chi tiéu cia toi sé khoang nhu sau:

Cafe 1 thang 8 budi, mdi budi khoang 50 ngan-> Tong chi tiéu 1a 400 ngan/thang.

Tién lién hoan: 300 ngan/thang

Nhu vay 1 thang t6i chi tiéu khoang 700 ngan/thang. So voi tong chi tiéu trude
day cta toi 1a 2.7 triéu dong thi toi da tiét kiém dugc 2 triéu dong mdi thang va tong ca
nam toi tiét kiém duoc 24 tricu déng/ném br?lng mot muc tiéu va mot ké hoach rét cu
thé nhu vay.

Vay la hang thang toi da tiét kiém duoc 2 triéu dong dé dau tu.

4.4. Chi tra mot khoan tién cho ban than minh truéc khi chi tiéu.

Day 1a cach ma t61 da hoc duoc & nhiéu cudn sach day vé tai chinh c4 nhan. Tic
1a chung ta luon ludn phai danh ra khoan tién cho ban than minh trudc hét khi ¢ khoan
thu nhap vao dau mdi thang. Khoan tién nay chiém khoang 10% thu nhap cua ban.

Vi du: Luong cua t6i 1a 30 triéu/thang, mdi thang khi nhan luong toi sé tra cho
ban than t6i 3 triéu sau d6 mdi thue hién cac khoan chi tiéu khac. Khoan tién 3 triéu
nay t6i s& thuc hién di dau tu cac tai san dong tién dé so hiru.

4.5. Kiém thu nhip nhiéu hon dé dau tw nhu thé nao?

T6i ciing 1a mdt nhan vién van phong nhu ban. Sang 7h bat dau di lam, chiéu thi

5h30 vé nha. C6 thdi lam ngan hang con ban hon nhiéu khoang 6 - 7h t6i méi duoc vé.

Néi thuc 1a 4p luc cong viée cang thang, doi khi dém ngi ciing khong ngon.
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Vay déy ]am sao ma toi va ban c6 thé kiém thém thu nhap duogc?

T6i d3 vuot qua rao can nay chi bang sy cham chi va kién tri cia minh. Téi tin
rang ai ciing c6 thé sép xép va t6i wu thoi gian ctia minh mot cach t6t nhat. Ngoai ra ai
cling 6 gia tri tri thirc va 1am ting gi tri tri thirc cua minh 1én thém nhiéu 1an béi su
khong ngtng hoc hoi.

Vay t6i di 1am nhu thé nao?

Truwdc hét téi phdi toi wu thoi gian ciia t6i mét cach tot nhdt. Lam viéc tai van
phong thi hiy tip trung cao nhat dé chi 5h30 1a toi ra vé. Toi nghi rang ngdi thém tai
van phong thi doanh nghiép ciing khong tra thém luong cho minh ma ngoai ra con tén
kém chi phi dién nudc ciia doanh nghiép. Néu ban di timg lam co quan nudc ngoai thi
ban sé& biét hiém c6 doanh nghiép nao cho nhan vién vé mudn nhu vay. Béi lam mudn
d6i khi s& phan anh ning suat lam viéc kém hiéu qua.

Budi tbi t6i danh hét thoi gian cho gia dinh va chiu khé doc sach khoang 1h dé
gia tang kién thuc chuyén mon, hiéu biét xa hoi hodc hoc thém mot linh vue méi cho
minh.

Budi sang som toi day som, Sh 14 toi c6 thé day dé 1am viéc thém. Trudc day toi
hay ddy muon, thuong la khoang 7h. Nhung gio thi da khac, ding 5h 1a tu giac ro1 khoéi
giwdng va bat dau lam viéc.

Téi khong ngirng tim kiém nhitng cong vigc partime siv dung tri thirc ciia
minh: Voi thoi gian t6i sap xép nhu trén thi chi co nhitng cong viéc online t6i mdi co
thé lam duoc. Vay la to1 cling di day hoc online, t61 cling tu van dich vu mua ban bat
dong san online, to1 tu van tai chinh va dau tu online, toi lam cac nodi dung Blog, t61
1am Youtube... Thyc sy t6i con chua gip khach hang ctia minh nhung khach hang van
tin tuéng va sir dung dich vu ctia minh. Téi tin rang cac ban hoan toan c6 thé lam dugc
diéu nay voi mot cai tAm chan thanh va mot tri thire ludn duogc boi dip, khong ngimg
hoc hoi.

Dau tw kién thirc va né luc khong ngirng tai co quan: Toi nghi rang day la

cach ma hau hét cac ban cling dang rat no6 lyc. T61 cling vay, t61 luon muon dugc tang
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luong tai co quan minh cht? Nhung thyuc sy ting luong & doanh nghiép khong phai dé
dang nhu vay. T6i chi c6 mot trai nghiém nho nhé nhung t6i nghi 14 dén gio cai dinh
huong cua to1 cling kha thanh cong.

Trong 10 nim di 1am thué hau nhu t6i chi lam dang mot nghé lién quan dén tin
dung cho bat dong san, nhung t6i khong bao gio 1am di 1am lai cong viéc d6 qua 4 nim.

Thue té toi d3 gia ting trai nghiém va kién thirc cho minh bang viéc cung cip
dich vu cho nhiéu khach hang vay, cho nhiéu di tac chu dau tu bat dong san va ¢ nhiéu
ngan hang, tham chi ngéi lam ca & chu dau tu dy 4n dé hiéu nhu ciu ctia mot déi tac.

T6i lam nhu vay va thu nhap cua toi ¢ bat ky noi nao t6i lam khi toi thay doi déu
tang lén tr 15% — 20%. To1 thuc sy khong gidi lam quan 1y & mot doanh nghiép nhung
t6i tin vé chuyén moén nghiép vu thi ciing kha tot trén thi trudng vé mang nay. Vi vay
ma toi dugc lua chon doanh nghi€p noi minh lam? Khi ban tré nén cé gia tri boi két
qua duoc ching minh thi ban s€ dugc lya chon noi minh lam.

Vay 1a dé c6 thu nhap gia tang thi hoan toan chung ta c6 thé lam duoc phai khong
céc ban. Chi cin mét su nd luc cho viée dau tu tri thirc va kién tri thyuc hién no. Chung
ta s& c6 nhiéu nguodn thu nhap bai kién thirc chung ta cd. Va tdi tin tri thire 14 vii khi
manh mé va cong bang nhat ddi v6i ca nguoi gidu va ngudi ngheéo trong cong cude 1am
giau.

Nhu vay 13 thu nhép toi ting 1én d6, toi s& dua hét vao viéc dau tu tao ra cic tai
san dong tién. That sy nd lam cho t6i rat vui va thay cé gia tri hon.

T(R)ng két

Néi dung chirong nay tdp trung chia sé cho ban nguyén tic va cach thirc ban cé
tien dé thue hién dau tw tdi san dong tien cho minh.

C6 3 cdch co bén nhit dé cé tién dau tu:

- Chi tra triede cho bdn than mot khodn tién cé dinh hang thang khodng 10% thu
nhap.

- Ban hoan todn cé thé tang ty l¢ tiét kiém cia minh nhiéu hon dé cé khoan tién

nhan réi dem di dau tu tai san dong tién.
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- Ban c6 thé kiém nhiéu thu nhdp hon méi thang dé cé thém tién dau tw cdc tai

sdn dong tién.
Bai tap.

Chung ta hay cung thuc hién bai tap tiét kiém nay cho ban ngay trong thang nay.

Ban phai lam ngay nhiing viéc c6 thé 1am trudc hét.

Thir nhét: Danh 10% thu nhap thang nay cua ban dé thuc hién dau tu mua mot
tai san dong tién & trén.

Thir 2: Ra soat lgi cac khodn chi tiéu ciua ban trong thdng

T61 lam vi du nhu sau cho céc ban.

Nhu bang dudi ddy voi tong sb tién ban co thé tiét kiém duoc thi ban sé& thuc

hién dau tu ngay lap tirc trong thang do.

Khoan chi S6 tién S6 tién c6 thé Cach thire
v hang thiang giam dwgc V
An sang 900,000d | 600,000d An ¢ nha
Café 1,500,000d | 1,000,000d Chi ubng voi doi tac, ban be
can thiét nhét
Nhau | i
Karaoke
Xem phim
Du lich

Thir 3: Kiém thém thu nhdp bing cdch nao?

- Viéc trude hét toi nghi ban phai 1am cong viéc cia minh mot cach tot nhat va
b::fmg tat ca nhiét huyét, su say mé cua ban. Hay hoc hoi, trai nghiém, dau tu kién thire
chuyén sau cho né mét cach tot nhat dé duoc tang luong, ting thu nhap khac...

- Ban xem lai minh kinh nghiém, kién thtrc, tai ning nao...co gia tri nhat thi c¢6
thé ban thtr 46 hodc don gian nhat ban co thé chay Grab dé kiém thém thu nhap mdi

budi to1.
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- Ban c6 thé ban hang online bing cach order san phdm ma ban yéu thich, ban
hiéu vé n6 nhat d¢ ban.

- Hodc don gian nhét 1 nhu t6i da 1am 1a thue hién x4y dung mot trang Blog ca
nhan va viét nhitng kién thirc t61 biét dé chia sé v4i moi ngudi.

- Hodc ban c6 thé 1am mot kénh Youtube chia sé hiéu biét ctia minh vé mét linh
vuc ban nim rd nhat, t6i chic chin rr?mg ban s€ c6 khan gid, c6 nguodi theo doi va ban
s& ban duoc san pham hodc it nhat 13 c6 thé ban quang céo.

Yéu cau kién nhan thyc hién lién tuc trong mot thoi gian tdi thiéu 12 thang lién

tuc. To1 chac chan ban s€ co6 thay doi dang keé.
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CHUONG 5: CACH THUC PAU TU BEN VUNG VA HIEU QUA.
5.1. Lua chon kénh diu tu

Qua céc chuong trén toi chic chin riang cic ban da hiéu vé tién, hiéu vé tai san
va hiéu vé dau tu. Vay thi bay gio' chiing ta s& dén mot budc tiép theo rat quan trong
d6 1a viéc lya chon kénh dau tu dé hién thuc héa qué trinh dau tu ctia minh.

Truée hét ching ta nén dat ra cac muc tiéu dé lua chon kénh dau tu phai khong
cac ban.

Vé6i tdi thi muc tiéu ddu tw gdm cdc y nhw sau:

- Tao ra lgi nhuan cho ban than minh & mot mirc ma t61 xac dinh trudc dugc. Vi
du mrc loi nhuan khoang tir 12%- 20% 1a rat phtt hop véi toi.

- Khoan dau tu khong mang dén lo s¢ cho t6i.

- Khoan dau tu cua toi c6 ich cho cong dong va xi hoi.

Nhuw viy toi da diit ra cac nguyén tic trong viéc lwa chon kénh diu tw nhu
sau:

Thir nhat, Pa dang hoa danh muyc dé giam thiéu rui ro trong dau tu.

Thir hai, Tham gia vao kénh dau tu ma ban hiéu 16 nhat.

Thir ba, Tham gia vao cac kénh dau tu minh bach va bén ving.

Thé bdn, Tham gia vao kénh dau tu c6 loi nhuan dat ky vong cua ban than.

Thir ndm, Tham gia vao cac kénh dau tu tao ra gia tri cho xa hoi.

Thir sdu, Tham gia vao cac kénh dau tu thu dong ma khong phai tén nhiéu thoi
gian cong stc dé dau tu.

4.2. Danh sich kénh diu tw

T6i chia ra 1am 2 dang kénh dau tu theo tinh chat ngudn thu nhap.

Kénh ddu tw ¢é thu nhdp cé dinh: Day 1a cac kénh dau tu tao ra khoan tién 1ai
co dinh theo thdi gian nam gitr va tién gdc s& duoc tra hang ky hodc cudi ky. Piém dic
biét 12 s6 tién gbc nhan vé ctia kénh dau tu nay s& khong thay doi so véi sb tién dau tu
ban dau.

+ Guri tiét kiém ngan hang.
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+ Chtng chi tién gui.

+ Trai phiéu doanh nghiép.

+ Cho vay ngang hang.

+ Pau tu ching chi quy trai phiéu.
+ Pau tu bat dong san cho thué.

+ Pau tu 6 t6 cho thué.

+ Pau tu cac tai san khac cho thué.

Kénh dau tw c6 thu nhip khong cé dinh: Day 13 cac kénh dau tu tao thu nhap
khong cb dinh cho nha dau tu s hitu nd. Dong tién thu nhap cta kénh dau tu ndy bao
gom 2 phan 1a gi trj tai san ctia san pham dau tu ting 1én theo thoi gian va lgi nhuan
rong cia san pham dau tu mang lai. Toi nhan manh vao yéu to gia tri ting 1én cla tai
san.

+ C6 phan doanh nghiép/hd kinh doanh.

+ C6 phiéu.

+ Tai san online nhu: Website, kénh Youtube, Gian hang online, group
Facebook, ing dung dién thoai, ...

+ Pau tu bat dong san.

+ Chimg chi quy trai phiéu, ¢ phiéu.

+ Copy Trader.

C6 thé trén thi trudng con kha nhiéu kénh dau tu khac ma chi tiét hon cac kénh
dau tu nay. Tuy nhién trong khudn kho cuén sach nay toi chi chia sé nhitng kénh dau
tu ma t6i biét va t6i dang dau tu hiéu qua roi.

4.3. Chién lugc dau tw.

Chién lugc dau tu cua toi thue sy rat don gian. Muc tiéu dau tu cua toi cling &
mirc vira phai nén toi ludn ludn phai wu tién viéc bao toan von gdc cho minh trong moi
tinh hudng rui ro.

T61 ¢6 5 chién lugc nhu sau:
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- Uu tién phin bé danh muc dau tw vao cdc tai san cé loi nhudn cé dinh.
Khoang tir 30%- 50% gia tri tai san. Vi du nhu trai phiéu, cho vay ngang hang, hoic
cb phiéu doanh nghiép c6 cb tirc 6n dinh, bién dong gia thap.

- Phin bé danh muc dau tw véi ty trong t6i da 20% sé tién/kénh dau tw. Kénh
c6 riii ro cao sé ddu tw it va kénh cé rii ro thap sé dau tw nhiéu hon.

- Pdu tw vao cdc tai sin tao thu nhdp thu dpng: Toi kha ban ron nén viée lya
chon cac kénh dau tu, cac tai san dau tu cho toi thu nhap thu dong 1a vu tién hang dau
v6i toi. Noi mot cach don gian 1a toi chi viée bo tién vao dau tu, viéc con lai nhu cac
thu tuc giao dich, mua ban... s€ do mot bén thir 3 thuc hi¢n cho t61. T61 danh thoi gian
dé 1am nhirng viéc ma to6i dam mé, t6i yéu thich hodc don gian chi 1a dé doc sach va
trai nghiém cudc séng.

- Pau tw gid tri vao cdc tai san cé mivc thanh khodn cao: V&i cac tai san toi
xac dinh hudng chénh léch gié tai san thi t6i s& wu tién vao cac tai san rat an toan va c6
miurc thanh khoan cao.

- Vidu:

+ C6 phiéu t6i s& chon cac cd phiéu dau nganh ma toi hiéu rd nhu nganh Ngan
hang, Nganh bat dong san.

+ Vang

+ Bat dong san: Co6 kha ning tao dong tién cho thué déu hang thang.

- Pdu tw vao cdc tdi sdn cé phwong dn bdo ddm an toan von géc ciia bén thir
3 hodc co tai sdan ddam bdo: T61 luon ludn xac dinh rii ro x4y ra véi nguoi vay thi co
bién phap nao thir 2 dé bao vé cho phan vén gbc cua t6i khong? Cu thé voi cho vay
ngang hang thi nén c6 bén thtr 3 1a bao hiém hodc cam két chi tra cia bén mua hang
hozc cam két tra ctia chinh nén tang cho vay d6 hodc uy tin ctia ngudi vay phai kha tét.
Nhung phai danh gia that ki ning luc cta chinh nén tang ban tham gia cho vay.

Mai kénh dau tu cd nhirng muc 191 nhuén, rai ro va tinh chit khac nhau. Chinh
vi viy, ma ban can phai hiéu rd cac kénh dau tu ndy trude khi dau tu. Toi ciing co chia

sé kha nhiéu cac phan tich danh gia va trai nghiém vé cac kénh dau tu nay trén Blog
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TienCuaToi.vn. Cac bai viét ctia toi cling phai dén hang ngan bai, cac ban c6 thé thoai
mai danh thoi gian tim hiéu va trai nghiém.

Tuy nhién trén Blog t6i cling ndi ro trach nhiém cua t61 1a chia sé chan that cac
trai nghiém va quan diém danh gia cta riéng t6i. Con trach nhiém cua ban 13 phai ra
quyét dinh dau tu chinh xac vao kénh nao theo nhitng muc tiéu va nguyén tic dau tu
ctia ban. Vi dau tu 13 ¢6 rii ro va c6 kha nang mat tién nén ban phai c6 trach nhi€m voi
cac quyét dinh ctia minh.

Tong két:

Trong chuong ndy toi chia sé nhitng kinh nghiém vé chién lugc dau tu cia ban
than t6i. N6 pht hop véi quan diém dau tu caa t6i. Chinh vi vdy cac ban chi nén tham
khao voi cac chién luge nay dé xay dung cho minh mét chién luge phu hop nhét véi
khau vi ctia ban. Céc noi dung cdt 16i cua chuong gdm:

- Uu tién phdn bé danh muc dau tw vao cdc tai san cé lgi nhugn cé dinh.

- Phén bé danh muc ddu tw véi ty trong téi da 20% sé tién/kénh dau tw. Kénh
c6 Fiii ro cao sé ddu tw it va kénh cé riii ro thap sé dau tw nhiéu hon.

- Pau tw vao cdc tai sin tao thu nhdp thu dong.

- Pdu tw gid tri vao cdc tdi san cé mirc thanh khodn cao.

- Pdu tw vao cdc tai san cé phwong dn bdo ddam an toan vén goc ciia bén thi

3 hodc co tai san dam bao:
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CHUONG 6: 5 KENH PAU TU TAO DONG TIEN THU PONG

Pé bat dau 1am quen v6i dau tu va hiéu dan cic kénh dau tu thi chung ta phai
hoc cac kién thic co ban vé dau tu. Sau d6 dén mot budc rat quan trong 14 ching ta
phai thyc hanh dau tu. T6i nhan manh ¢ day 1a yéu t6 thwe hanh trai nghiém chi
khong phai dau tw chuyén nghiép ngay. Cac kénh dau tu dudi day t6i chia sé déu
Xuét phat tir cac trai nghi¢m dau tu cia minh va hién tai ban than t6i van dang dau tu.
T6i thay c6 co ich nén chia sé lai vi cac ban dang yéu mén toi.

Cac kénh dau tu dudi day toi chia sé déu tao cho ban co hoi dé dau tu véi sb tién
rat nho tir tir 10,000d . Dic biét moi thao tac déu thuc hién hoan toan online.

Ban c¢6 thé thoa stc tim hiéu, hoc hoi va thao tac trai nghiém thuc té.Toi xin
duoc chia sé 5 kénh dau tu tai chinh online cu thé nhu sau:

Kénh thir nhét: Pau tw c6 phiéu

Kénh thir hai: Pdu tw cho vay ngang hang (P2P Lending).

Kénh thir ba: Déu tw trdi phiéu doanh nghigp.

Kénh thir tw: Dau tw chirng chi quy Viét Nam.

Kénh thir nim: Dau tw bit dong sin dong tién.

Xin luu y véi cac ban, t6i s& huéng dan cac budc co ban dé cac ban co thé hiéu
co ban vé kénh dau tu nay, m¢ tai khoan va thyuc hién giao dich dau tién. Ngoai ra cé
rat nhiéu cac noi dung khéc lién quan dén cac kénh dau tu nay ma toi da viét rat chi tiét
trén trang Blog TienCuaToi.vn.

Cac ban c6 thé truy cip dé tham khao cach thirc thyc hién dau tu, huéng dan
dau tu, cac danh gia, phan tich, cac cau hoi thuong gip rat chi tiét. Toi co hang trim
bai viét lién quan dén cac kénh dau tu nay trén Blog dé cac ban co thé thoa strc tim hiéu

va trai nghiém.
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6.1 Pau tu ¢ phiéu

(Kénh thir nhat)
6.1.1.Tai sao co6 phieu lai duwgc goi la mot tai san dong tien?

>

C6 phiéu c6 kha nang tang trudng gia trj theo thoi gian: Hiéu don gian 1a gia cua
cb phiéu tir 100 ngan c6 thé 1én t&i 150 ngan sau 2-3 nim.

Ngudi s6 hitu ¢ thé nhan duogc cd tirc bang tién mit do doanh nghiép chi tra
hang nam.

V6i hai yéu t6 nhu trén ma t6i goi c6 phiéu 1a mot tai san dong tién.

6.1.2. Phan loai ciAc nhém tai sin ¢6 phiéu.

Thuec té toi phan ra 1am 2 nhom tai san c6 phiéu chinh gom:

a. Cac loai c6 phiéu ting truéng gia tri.

Pay 1a cac loai c6 phiéu c6 mirc do ting gia tri doanh nghiép nhanh nhu
Vingroup, Masan, Hoa Phat, Vietjetair... Cac loai c6 phiéu nay thuong ting truong gia
tri gap 5 1an — 10 lan trong thoi gian tir 5 dén 10 nam. Chinh vi vdy ma ngudi s¢ hitu
¢ phiéu nay méi trd 1én gidu c6 duge. Toi s& 1ay mot vi du minh hoa vé c6 phiéu
Vingroup.

T6i ldy mot cai biéu do thay ddi gia cd phiéu trén trang Tradingview dé cac ban
dé theo doi nhu sau:
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Gia co phiéu tai ngay 9.11.2015 c6 gia 1a 27,7 ngan dong
Gia c6 phiéu tai ngay 10.11.2020 c6 gia 105, 6 ngan dong.
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https://vn.tradingview.com/gopro/?share_your_love=trinhconghoa

Nhu vy sau 5 nam gia c6 phiéu Vingroup ting 77,9 ngan dong lan tic 1a ting
truong khodng 281%. Tinh binh quan mdi nim ting trudng gia tri 1a 56,2%/nim.

b. Nhém c6 phiéu tao c6 tirc déu hang nim.

Pay 12 nhom c6 phiéu hiu nhu khong ting trudng vé gia tri tai san nhung lai
dem lai dong tién déu hang nam. Dong tién d6 chinh 13 ¢6 tirc bang tién mat ma ngudi
so hitu ¢6 phiéu duoc doanh nghiép chi tra. Thong thuong nhing ¢ phiéu nay 1a ¢b
phiéu trong linh vuc thiét yéu ctia cudc sdng nhu dién, nude, hang tiéu dung, nguyén
vat lidu, nang luong tai tao.... Toi s& 1dy mot vi du vé cd phiéu SJD — Cong ty ¢6 phan
thity dién Can Pon dé cac ban dé hinh dung hon.

Duéi day 1a biéu d6 thay d6i gia tri ciia c¢d phiéu tir 9/11/2015 dén ngay

10/11/2020.
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Qua biéu d6 ban c6 thé thay nhu sau:

Gi4 c6 phiéu tai thoi diém ngay 9/11/2015 1a 17,45 ngan dong.

Gia co phiéu tai thoi diém 10/11/2020 1a 18,55 ngan dong.

Gia cb phiéu ting 1,1 ngan dong trong nim nam, tic 13 ting 6,3%. Chia binh
quan theo ndm thi chi tang 1,26%/nam.

Nhu vay gia tri co phiéu ting khong nhiéu phai khong cac ban.
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Nhung c6 mot su khéac biét trong c6 phiéu nay d6 1a c6 tirc bang tién mat doanh

nghiép chi tra kha tét nhu sau:

Bdo cdo co tirec cia SID

Nam Nam tra Tylétracotirc  |SO tién tra
2019 2020 21% 2100
2018 2019 25% 2500
2017 2018 45% 4500
2016 2017 23% 2300
2015 2016 25% 2500
2014 2015 25% 2500
Binh quan/nam 27.3% 2,733

Ty 1é cé tirc sé dwoe chi trd thirong vdo cudi nam va dau ndm

Nhu vay trong vong 5 nim thi dong tién c6 tirc nhan duge cua ¢ phiéu SJD binh
quan khoang 27.3%/nam. Mot ty 1é ciing kha cao so véi cac kénh dau tu khac phai
khong cac ban.

6.1.3. Nguyén tic lra chon sé hitu dwogc c6 phiéu dong tién.

Theo quan diém cia t6i thi méi nguoi ludn ¢6 2 nhom cb phiéu nhu trén. Ty 18
so hitu theo khau vi cia mdi nguoi.

Thong thudng thi nhém co phiéu ting trudng gia tri c6 muc loi nhuan ludn tbt
hon cac ¢ phiéu 6 tirc nhung rii ro vé thay doi gia c6 phiéu s& khac bién dong hon.

C6 rat nhiéu cac quan diém trong viéc Ira chon c6 phiéu gia tri nhung vé6i
mot nguoi kha it kién thic vé dau tu thi Hoa c6 mot sd kinh nghiém don gian nhu sau
cho cac ban:

Chon c6 phiéu ting trudng gia tri cia cic doanh nghiép hang diu trong linh
vwe nganh nghé: Vi du bat dong san chon Vingroup, Thép chon Hoa Phat, Ngan hang
chon Techcombank, ACB, Chung khoan chon SSI, Thuc phém chon Masan, ban 1¢
chon Thé gi6i di dong...

Phéan khiic nganh nghé c6 tiém niing ting trweéng manh: Vi Viét Nam la dat
nudc dang phat trién nén cic nganh nhu tai chinh, bat dong san, vat liéu, xay dung,

nang lugng s€ co tiém nang phat trién manh.
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Céch mua c6 phiéu: C6 2 cach ma minh thuong lwa chon mua nhu sau: Mua
déu din hang thang hodc mua lc thi truong giam diém siu.

Vi du nhu sau:

Tai thoi diém dich Covid -19 hoic tranh chép bién déng nam 2013 14 thoi diém
ban ¢6 thé tham gia vao nhiéu c6 phiéu ma ban da lya chon. Luc nay s€ mua dugc cd
phiéu véi gia ré nhat.

Mua tich san déu dan hang thang: Vi du lwong ctia minh 20 trié¢u thi mdi thang

minh danh 10% thu nhap dé mua déu din ¢ phiéu Vingroup nhu sau:

Thang So tién
1 2 triéu dong
2 2 triéu dong
3 2 triéu dong
4 2 triéu dong

Vi céac tai san co phiéu ma ban xac dinh nhan co tic thi t6i c6 mét sb kinh
nghiém nhu sau:

Chon cac cd phiéu trong mot s6 linh vuc dién, nang luong tai tao, nudc, vat licu
co ban...

Kiém tra vé lich st chi tra c¢o tirc ctia cac doanh nghiép nay. Ban co thé vao
website cua cac doanh nghiép nay hodc vao trang website nhu: Vietstock.vn cafef.vn,
uy ban chimg khoan..

Kinh nghiém cua t6i thi mirc ¢6 tic trén thi gia cd phiéu khoang tir 12%- 15% 1a
c6 thé vao tién mua dugc. Vi du c6 phiéu SID nhu trén. Mt ¢6 tirc binh quén 13 2,860d
so v&i thi gia 1a 18,5504 tue 1a ty 1€ cd tuc trén thi gid khoang 15,4%.

Néu c6 nhiéu hon cac kién thirc vé phan tich danh gia doanh nghiép thi ban c6
thé phan tich sau hon, rui ro cua ban s€ dugc giam thiéu di nhiéu hon.

Tuy nhién néu khong c6 nhiéu kién thirc va thoi gian thi chi don gian vay thoi

cac ban a.
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6.1.4. Lam thé nao dé sé hiru cac loai c6 phiéu dong tién

Pé s6 hitu cac loai co phiéu dong tién nhur trén thi ban can phai c6 mot tai khoan
mo tai mot cong ty chimg khoan. Viéc mé tai khoan nay hién nay rat don gian, ban chi
can mang chimg minh nhan dan/cin cudc cong dan dén cong ty chimg khoan hodc mé
tai khoan online tai nha déu dugc.

Tuy nhién dé tiét kiém chi phi mot cach tbi wu nhat thi toi c6 mot sé nguyén tic
va kinh nghiém nhu sau:

a. Tiét kiém vé thoi gian: Thoi gian ban tiét kiém duoc ciling sé tao ra tién cho
ban dugc, chinh vi vay ma viéc tiét kiém thoi gian tré nén cuc ki quan trong vai toi
hon bao gid hét.

Ban thir so sanh viéc mat thoi gian 4h dong ho dé di dén cong ty chimg khoan,
xép hang va doi thuc hién thu tuc mé tai khoan cho ban. Pac bi¢t véi duong tdc nhu
& Ha Noi hodc & HO Chi Minh thi qua bt tién. Ngoai ra véi cac tinh ¢ xa trung tAm
thi viéc di lai cling cang tré 1én kho khin hon bao gio hét.

Pé tiét kiém duoc thoi gian thi tir khau mé tai khoan, giao dich, nap tién, rat
tién, sao ké, hd trg giao dich ... thi phai chon dugc cong ty ching khoan online 100%.
Nhu vay ban c6 thé ngdi bat ky dau ciing c6 thé giao dich duoc.

Ban chéc chén sé tiét kiém duoc rat nhiéu thoi gian khi giao dich online.

Cau héi dat ra la li€éu viéc giao dich online nay cé an toan va dim bao quy
dinh phap luat hay khéng?

Hién tai d4 c6 luat giao dich dién tir 2005 , moi phuwong thirc hop dong giao dich
dugc xac nhan gitra cac bén co béng chting rd rang nhu 101 noi, video, chir ky dién tir
déu duoc cong nhan nhu chit ky séng. Do d6 ma ban hoan toan co thé yén tam vé tinh
phap 1y vé cac hop dong dién tu.

b.Tiét kiém chi phi:

Thong thudng thi nha dau tu s& khong quan tdm nhiéu dén cac khoan phi giao
dich nhung t6i thi lai nghi khac, bat ki mot dong chi phi ndo dui nho nhét s& anh huéng
dén hiéu qua dau tu. Do d6 ma cac loai chi phi nhu Chi phi giao dich, phi quan 1y tai
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khoan, phi SMS, Phi vay Margin... déu phai t6i uu nhat. Néu ban chon dugc Cong ty
chtng khoan c6 muc phi tot nhat 1 ban di gia ting duoc hiéu qua dau tu cho minh
nhiéu hon i d6.

Ban c6 thé tham khao thém biéu phi giao dich ctia cac cong ty ching khoan tai

Viét Nam nhu sau:

VNDS MBS vcsc VPS FPTS HSC BsC MAS Kis
1800 5454 09 1600 9088 028 3914 3588 1800 6457 0286290 8686 028 3820 3826 028 3821 8889 02839102222 028 3914 BGBS

«COphidu01% = COphidu Tir « G phebu Tir + Co phidu Tir « CO phidu Tir Biéu phi chia theo | Biéu phi chia theo  Biéu phi chia theo | Biéu phi chia theo  Bidu phi chia theo | Ti theo kénh

Tal khodn 0.15%-0.35% 0.15%-0.35% 0.25%-0.4% (chia 0.15%-0.35% shtibndiutrva sdtidnddutervd sdiéndiutrva sbtiéndlutrva  sdténdiutrva |giao dich

Woalth Partner: |(chiatheo gt (chiatheogid i theo gid i giao  (chiatheo gidtn  kénh giaodich  kénh giao dich kénh giao dich kénh giao dich kénh giao dich  » CA phidu tir
giao dich va kénh |giao dich vé kénh | dich vA kénh giao  giao dich va kénh |« CA phidu Tir « G phidu Tir - G phidu Tir « CA phidu Tir «Chphidu KH |0 15%D4%

giao dich) giao dich) dich) geao dich) 0.1%-0.3% 0.1%-0.15% 015%-0.35% 0.2%-0.25% trong nurdrc tir
0.15%-0.25%, KH * Phi UTTB
« PhiUTTB «PhiUTTB «PRUTTBIS  +PHUTTB 12% +PhUTTB: «PhUTTB «PHUTIBGE  «PHUTTB mrocngoditir | 10,4%nam (15
0,037%/ngay 14, 7%/nam Téi | thiéu 50.000 nam. Téi théu 14%/nam 0,036%/ngaydng At kénh mua: 13%/ndm 0,15%-0,4% thidu
thidu 50 000 VND |VNDMn 30 000 VNDEn sé tién img midn phi D& rit 30.000vndingay)
« Xdc nhdnsbdur tnrdro(khang tinh  tién: 0,04%/ngay  » Xdc nhdn sb du = Phi UTTE:
+ Xdcnhan sb dw |+ Xdc nhdn sd du » Xdc nhan s6 de: | midn phi phi 1 thidy) theo miu cila KH  12%/mnam +E)ing tai khodn
30000 VNDbAn |50 000 VND/bAn  midn phi * Phi XN b dur 55 000 VNEMn( 50.000 VNDY thi
» Xac ohin sd dw 50,000 VND/ban. 14 da 5 ban) *PhiXNsbdy  |kholin
+ Péng thi khodn midn phi Tir 2bdntrity Bn Theo mdu cla 50.000 VND/ban
NET trong 10.000 VNEDan  BSC: 33.000 * Xdc nhdin 56 dur
nude 100000 VNE/ in (tdida » Ddng tii khodn | midn phi
VNDV ti khodn 5 ban) 100 000 VND/ tai
NBT nurére ngodi khodn
1.000.000 VND/
ti khodn

Vi cac nguyén tac nhu trén thi hién tai c6 mot s6 cong ty chimg khoan ma ban
c6 thé lya chon dé giao dich dugc nhu dudi day.

c. Cong ty chirng khoan Ngan hang Ky Thwong Viét Nam

Quy trinh giao dich tir khau mé tai khoan dén khau két thuc giao dich 100%

online nhu sau:
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Buoe N dung

Cich thire thu hién

OnlineOifline

Buoc 1 Mtk khodn gizc dich

100°% orline trén website hing dién thoai hodc
{méy tink =3 két i imt=met

Bwac 2 [K hop dong mo 13 khodn

Thure hiéa 100% onise bing ki dién nr va xic
{thnpe mivin dang khudn mi sniime

Buoc3  [Chuyén tien giao dich dan

+ New o6 ti khodn Techoonbank thi i 58t
diong ket chuyen dao ur,

3 Picx khac bid: 5o vl che cding tv chirg
khoar, khac.

+ Nen shi 4 tw kbérg o6 tii Khear
Techoombank thi tisn droc “mver i tai khodr
Ngin hing khdc vio ti khoin aia cag ty
chimg kbedn t Techeombanic

Buoc 4 [Giao dich mmz i phifa

Mha dam tr mma ta phieu hodn toan colins tréx
|img cung hodc websitz

Buoc S Qruan § thi san do b trii phin

Céc tréi phitn dwoe quan § hodn todn onlve
|trén eng g hode websine TCinvest

Buoc 5 [Ban trai phiea

Nha s e bin tri phisy hoa toda celine tréx,
img dung holie website TCarvest hode tréa che
gac &k iCennec:.

Buwoc 7 [HE o gl quyet cac virdag mic.

i3 Gh:rﬁ:hq.uléugﬁ

+ (Giao dch qua Fanpage Facebook

+Gan.:|u:|:cpah:ﬂlmgr_uﬂ:c1 onlre.

+ (G dich qua emad

Ban chic chin s& khong phai gip bat ky ai khi mé tai khoan giao dich chtng

khoan tai Techcom Securities ma van c6 thé mo duoc tai khoan chi trong 3 phut.

— Phi giao dich ¢6 phiéu: 0,1%/gia tri giao dich trén tat ca cac kénh giao

dich. Day 13 c6 1& 1a muc phi tét hang dau trén thi truong hién tai so voi cac cong ty

ching khoan khac.

-Mtrc 1ai vay Margin hién tai cua Techcom Securities khoang: 8% — 10.5%/nam.

Mot diém dic biét ma khong mot cong ty ching khoan nao c6. o 1a nha dau

tu dé tién nhan rdi chua mua chtng khoan thi c6 thé mua chung chi quy TCFF, TCBF,

trai phiéu doanh nghiép online ngay trén tng dung.... Vi chtng chi quy TCFF thi nha
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dau tu c6 thé rat tién ra bat ki khi nao voi 1ai suat khoan 6%/nam. Py 1a mot trong
nhimg loi thé ma t6i nghi rang it c6 cong ty chimg khodn nao c6 duoc trong thoi diém
nay.

Ciing con kha nhiéu cong ty chimg khodan nita, t6i sé& tiép tuc phan tich va gidi

thiéu tdi cac ban trong cac ndi dung trén Blog TienCuaToi.
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6.2. Pau tw cho vay ngang hang (P2P Lending).
(Kénh thtr 2)

6.2.1.Tai sao hop dong cho vay ngang hang lai dwoc goi 1a tai san dong tién?

Chung ta cing xem xét mot hop dong cho vay ngang hang sé bao gdm 4 yéu t6
tai chinh nhu sau:

Sé tién cho vay.

Thoi gian vay.

Lai suat cho vay.

Lo1 nhuén cho vay .

Loi nhuan = S tién vay * thoi gian vay* 13i suat.

T6i lay mot vi du don gian nhu sau cho cac ban dé hinh dung:

Anh Hung thuc hién cho vay Khach hang c4 nhan Nguyén Vin A qua nén tang
Tima Lender s tién nhu sau:

S tién vay: 10,000,000d

Lai suat : 18%/nam

Thot gian vay: 1 nam.

Vay loi nhuan = 10,000,000 * 18%*1 = 1,800,000 d

Sau mot nam thi hop dong cho vay ctia anh Hung va khach hang A da sinh ra loi
nhuén 1a 1,8 triéu dong.

Phan loi nhuén cho vay nay chinh 14 dong tién cua tai san va hop dong cho vay
ngang hang sinh ra loi nhuan nay chinh 14 tai san dong tién cia nha dau tu.

6.2.2. Phan loai ciac nhém hop dong cho vay ngang hang.

Hién tai trén thi truong c6 2 nhom hop ddng cho vay ngang hang phd bién do 1a:
- Hop dong cho vay ngin han tir 10 ngay dén 3 thang.
- Hop dong cho vay dai han trén 3 thang.

T6i dinh nghia don gian vé thoi gian nhu vay cho cac ban dé hiéu.

Cac hop dong cho vay ngan han thuong 1a cac khoan vay nong tiéu dung, vay

kinh doanh c6 tién goc va lai trd vao cuoi ky.
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Cac hop dong cho vay dai han thuong 1a cac khoan vay tiéu dung, cac khoan vay
kinh doanh tra gop: Goc va 13i tra hang thang.

6.2.3. Cac riii ro khi tham gia dau tw cho vay ngang hang.

Hién tai t6i dd tong hop lai 7 rti ro c6 thé xay ra khi tham gia dau tu cho vay
ngang hang dé cac ban co thé tim hiéu va tham khao thém:

a. Rii ro khach hang ca nhan vay/ hg kinh doanh/doanh nghiép vira va nhé
cham tri goc, 1ii cho nha dau tw

Rui ro ndy 1a ludn ludn hién hitu c6 thé xay ra vi mot sé nguyén nhén sau:

+ Hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép giam sat vi san pham khong phu hop véi
thi trudng, nhu cau thi truong thay doi.

+ Hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép giam st vi viéc thay d6i chinh sach ctia nha
nudc.

+ Hoat dong kinh donah ctia doanh nghiép giam stt vi sy thay d6i trong bd may to chirc
ctia doanh nghiép khi tham gia diéu hanh.Hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép giam
st vi suy thodi chung ctia nén kinh té

+ Khi hoat dong kinh doanh cta ho kinh doanh/doanh nghiép giam st dan dén doanh
thu giam, loi nhuan giam. Do d6 ma kha nang tra no goc, 14i ddi véi cac nha dau tu s&
suy giam dan dén cham tra cho nha dau tu.

Trai nghiém thuc té khi t6i da dau tu tai Tima Lender mot trong nhiing nén tang
cho vay ngang hang dau tién va kha 16n ¢ Viét Nam thi cling dd c6 khach hang cham
tra 13i. P 14 raii ro rat thuong gap khi dau tu cho vay tién tai cac hinh thirc P2P Lending.

b. Riii ro vé 16i hé thong cong nghé

Nén tang cong nghé cho vay ngang hang P2P 1a mot céng cu giup nha dau tu co
thé quan 1y khoan vay ctia minh duoc day da va hiéu qua. Tuy nhién trong thuc té, cling
gidng nhu bat ki img dung nao thi viéc dé xay ra 18i hé théng, hacker dit lidu 1a co thé
xay ra. Ching ta c6 thé thy cac to chirc 16n nhu Ngan hang van c6 16i thudng xuyén
xay ra voi hé thong cua ho.

D6 1a mot rai ro khong mong mudén nhung noé van hién hiru xay ra hang ngay.
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c. Riii ro trong viéc xir Iy tranh chip trong hoat déng diu tw cho vay Ngang
hang

Dau tu cho vay Ngang hang 13 mot hinh thtrc rat méi mé tai Viét Nam. Hién nay
Ngén hang nha nuéc méi dang xay dung quy dinh nhung van chua ban hanh cu thé vé
quan 1y hoat dong nay. Do d6 ma khi xay ra tranh chip giita nha dau tu, Cong ty cho
vay ngang hang, cac khach hang vay von thi s& rat kho dé xir Iy tai cac co quan td tung.

d. Riii ro Cong ty sé hiru nén tang cho vay Ngang hang khong thuc hién
ding cam két hoic kinh doanh vi pham phap luit.

Trén thyc té khi dau tu cho vay ngang hang, ban chuyén tién ctia minh vao tai
khoan cua cong ty sau d6 ban md&i thuc hién 1€nh dau tu trén ung dung.

Truong hop cong ty cho vay ngang hang phd san, hoat dong vi pham phap luat
bi tude gidy phép thi coi nhu toan bo khoan tién ban da dau tw mét trang. Chinh vi vay
ma viéc lya chon nén tang tham gia dau tu trd nén rat quan trong voi mdi nguoi.

e. Rui ro vé 1ai suit.

Véi cac khoan dau tu cho vay ngang hang ngan tir 1 thang dén 3 thang voi 13
suat ¢ dinh tir 12% — 18%. Trong thoi gian nay thi khong ¢o rui ro 13i suat bai da ap
dung 14i suat cd dinh.

Tuy néu xét vé tong thé ca nam thi cac khoan dau tu dai han tir 1 nam trd 1én cta
nha dau tu s& gap rui ro 1ai suat giam véi cac khoan tai dau tu. Thyc té rd rang di xay
ra rat nhiéu cac nén tang nhu Vay Muon, VNVON, Lendbiz lién tuc diéu chinh 14
suat giam trong vong 12 thang gan day.

f. Rii ro vé dong von diu tu.

Rui ro ndy phu thudc rat 16n vao ngudn khach hang vay cia Cong ty cho vay
ngang hang. Néu luong khach hang vay it thi tién ctia nha dau tu s& khong duoc giai
ngan. Nhu vay s& khong phat sinh lgi nhuan cho nha dau tu. Ty suat dau tu cta 1 dong
vbn qua kénh dau tu dau tu cho vay ngang hang tinh trén tong thé ca 1 nim s& khong

dat hiéu qua t6i da nhu thong bao.
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Thue té khi du tu toi thdy rang, tién dau tu thuong bi dong vén tai cac nén tang
khoang tir 5 dén 10 ngay mai thuc hién giai ngan hét.

Vay thi rai ro trong thoi gian 5 dén 10 ngay nay s& khong duoc nhan khoan 14i.
Hiéu qua sinh 101 cia khoan dau tu so voi 1 nam s& bi giam.

Vi dy nhu tai nén tang Vay Muon: Theo tinh toan cta toi néu thoi gian cho 1a
10 ngay thi hiéu qua dau tu chi 1a 17.493%/nam. Thap hon so véi ldi suét theo theo
thong béo 1a 18%/nam.

g. Riii ro mit tién khi diu tw tai cac cong ty cho vay ngang hang lira dio

Hién tai chua c6 quy dinh phap luat rd rang vé hinh thirc cho vay ngang hang va
cling chua c6 don vi nha nudc dimg ra xac nhan dam bao rang doanh nghiép nao dang
duogc coi 14 hinh thirc P2P Lending.

6.2.4. Cac nguyén tic lra chon hop dong cho vay ngang hang.

Tiéu chi dau tu cta t6i trong cac hoat ddng cho vay ngang hang 1a an toan, bén
virng va hi¢u qua.

Chinh vi vy ma toi ciing dua ra mot s6 nguyén tic dau tu dé cac ban tham khao.
Trén co sé nay ban ciing c¢6 thém mot goc nhin da chiéu hon khi x4y dyng cho minh
mot tai san dong tién 13 hop dong cho vay ngang hang.

Nguyén tic thir nhat: Bao toan von goc.

Giam thiéu kha nang mét tién gdc dén mirc t6i thiéu nhét trong bat ki rii ro nio
xay ra. Do 1a mot trong nhimg cach dé ban luén sdng mot cach vui vé va hanh phic
nhat khi tham gia dau tu cho vay.

Nguyén tic thir 2: Minh bach.

Minh bach & day dugc thé hién & viéc tham dinh, quan ly muc dich str dung von,
quan 1y thu hdi no va quan tri dong tién dau tu, dong tién thu hoi goc 1ai.

Day 12 mot nguyén tic ma co 18 it ngudi quan tim nhung d6i véi t6i sy minh
bach no rat quan trong. Day 1a mot yéu t6 thé hién sy nghiém tic cua ngudi vay ciling
nhu sy nghiém tic cta cong ty cho vay ngang hang trong hoat dong kinh doanh tién

nay.
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Yéu t6 minh bach nay lam co s¢ dé xdy dung 10ng tin ctia nguoi cho vay véi
nguodi vay va cong ty cho vay ngang hang.

Nguyén tic 3: Pam bao ky vong loi nhuin

V61 linh vuc cho vay ngang hang, t61 ludn tuan theo mgt muc ti€u ky vong loi
nhuan khoang tir 12% -20%/nam. Chinh vi vy ma cac nén tang va ngudoi vay nao dap
g ky vong nay thi toi s& xem xét giai ngan dau tu.

Nguyén tic 4: Thuén tién trong giao dich.

Thoi gian d6i voi toi rat quy gid, chinh vi vy ma toi ludn dit mot tiéu chi hang
dau 1a giao dich online 100% khi tham gia dau tu.

Ngoai ra viéc giao dich online cling tiét kiém khé nhiéu chi phi va thuc hién rat
nhanh chong véi cac giao dich dau tu nho véi vai triéu dong.

Do d6 ma t6i chi xem xét giao dich dau tu véi cac nén tang da tu dong hoa giao
dich online 100%.

Nguyén tic 5: Phan bo danh muc dau tuw.

Pay 1a mot nguyén tic bat di bat dich trong viéc dau tu. Ngoai viéc phan bo ty
1é trén cac kénh dau tu thi t6i con tiép tuc phan b6 trén danh muc dau tu.

Hién tai & Viét Nam co trén 10 cong ty cho vay ngang hang cling uy tin nén ban
c6 thé thuc hién phan b trén cac kénh nay theo muyc ti€u lya chon cua ban.

6.2.5. Lam thé nao dé xAy dung mét tai sin dong tién la hop dong cho vay
ngang hang dau tién.

Sau khi d3 hiéu rd vé cac khai niém, rii ro va xay dung cho minh cic nguyén tic
dau tu cho vay ngang hang thi cau chuyén tiép theo ma ban can phai tim hiéu va nam
rd 1a chi tiét tong quan vé cac nén tang cho vay ngang hang trén thi truong, t6i nén
chon nén tang nhu thé nao phu hop véi khau vi cia toi. ...

Cac budc dé c6 thé dau tu mot nén tang cho vay ngang hang gom c6 4 budc nhu
sau:

Budc 1: Dang ky tai khoan dau tu

Budc 2: Ky hop dong dau tu
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Budc 3: Giai ngan tién dau tu.

Budc 4: Thu hdi no gde 13i khoan dau tu.

N6 kha don gian thoi ban a, doi khi chi mét 30 phut 13 ban c6 thé tham gia dau
tu online vé cho vay ngang hang dugc rdi.

S& con rat nhiéu cac kién thirc chuyén sau vé trai nghiém cua timg san pham dau
tu cho vay ngang hang.

Chinh vi vay ma t6i khong thé viét hét duoc trong ndi dung co ban tai bai viét

nay. Ban hay vao Blog TienCuaToi hoic website Lender.vn dé tiép tuc tim hiéu thém.
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6.3. Pau tw trai phiéu doanh nghiép
(Kénh thir 3)
6.3.1.Tai sao trai phiéu lai 12 mot tai san dong tién ma mdi nguwoi nén cé.
MGdi trai phiéu s& bao gdm 4 yéu té rat quan trong nhu sau:
Ménh gia trai phiéu: Thuong 1a 100 ngan dong/trai phiéu.
Ky han trai phiéu: Thuong tir 1 ndm dén 5 nam.
Lai suat trai phiéu: Thuong tinh theo nam
Loi tic trai phiéu (Coupon).
Loi tirc trai phiéu = Ménh gia * thoi gian dau tu trai phiéu * Lai suét trai phiéu.
Phan loi ttc trai phiéu nay chinh 1a dong tién cta tai san. Va trai phiéu sinh ra
loi nhuén nay chinh 12 tai san dong tién ctia nha dau tu.

Duéi ddy 1a mot vi du minh hoa vé Trai phiéu cia Coéng ty cd phan Tap doan

Masan ban c6 thé tham khao nhé.
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6.3.2 .Phan loai trai phiéu.

Hién tai trén thi trudng c6 cong bd rat nhiéu trai phiéu doanh nghiép nhung diém
khac nhau co ban d6 1a ¢ ky han va lai suét, tinh thanh khoan.

Mbi cong ty chimg khoan hay Ngan hang khi phan phdi trai phiéu déu thiét ké
ra cac cai tén san pham khac nhau va cau tric theo murc thanh khoan khac nhau.

Néu nha dau tu mua trai phiéu v6i muc dich dai han va huong Coupon thi hau
hét cau trac cac trai phiéu doanh nghiép 1a gidng nhau.

6.3.3. Cac riii ro thwong gip khi dau tw trai phiéu doanh nghiép.

a. Riii ro mat von dau tw

Khi dau tu trai phiéu vao mot doanh nghiép thi thoi gian vay nay khoang tir 2 -
5 nam. Kha nang tra gc ciia doanh nghiép vao cudi ki ddo han phuy thudc vao hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép ma nha dau tu kho ¢ thé ludng trude dugc.

Néu doanh nghiép kinh doanh khéng t6t hodc té hai hon nita 1 pha san thi kha
nang tra goc cho nha dau tu 1a kho c6 thé xay ra.

Ruii ro ndy ciing thudng gap gidng nhu cc hinh thirc dau tu khac nhu dau tu cho
vay ngang hang, dau tu ¢ phiéu, dau tu bao hiém....

b. Riii ro cham thanh toan lgi tirc hang thang.

Khoan loi tirc trai phiéu théng thuong duoc doanh nghiép tra 3 thang — 6
thang/lan. Néu hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép khong t6t trong nhiing khoang
thoi gian nay thi kha niang doanh nghiép khong thanh toan 1oi tirc cho nha dau tu 14 rat
dé xay ra.

c. Riti ro vé tinh thanh khoan ciia trai phiéu.

Tbi vi du cho ban dé hiéu nhu sau:

Ban dau tu 100 triéu dong mua 100 trai phiéu Vingroup do cong ty ching khoan
Techcom Securities phan phdi. Thoi gian déo han trai phiéu 1 3 nam. Gia st sau 1 ndm
ban can tién vén gdc, Vingroup s& khong mua lai ctia ban, vy thi ban s& phai ban trai
phiéu d6 nhu thé nao dé co duoc tién? Néu ban khong tim dugc nha dau tu mua lai cho

ban thi s& kho ma ban c6 thé 13y lai duoc vén gdc ngay.
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D6 1a mot rai ro rat 16n néu ban mua ban trai phiéu. Hién nay mot sd cong ty
ching khoan phan phdi trai phiéu di tao tinh thanh khoan cho nha dau tu bang cach
cong ty ching khoan s& mua lai khoan dau tu do.

d. Riii ro v& 1ai suat

Hi¢n tai 1ai suat cac khoan trai phic¢u co6 2 loai 1a 1ai suat c6 dinh va lai suat tha

Lai suét c¢b dinh: Pay 1a 14i suat ap dung trong sudt ki han trai phiéu, vi du ban
mua trai phiéu DAt Xanh, 13i suat 11%/nam, thoi han trai phiéu 3 nam thi 13i suét s&
khong thay doi 1a 11%/nam & 3 nam do.

Lai suét tha n6i: Day 1a 14i sudt thay d6i theo 13i suat thi truong. Thong thudng
cac doanh nghiép dang l4y 1ai suat binh quan ciia 4 ngan hang 16n 1a VCB, Vietinbank,
BIDV, Nong nghiép cong véi bién d6 cb dinh.

Nhu vi du dudi day 14 14i suét trai phiéu Pat Xanh do Vndirect phan phbi.

Bén Ban dong ¥ ban cho Bén Mua va Bén Mua dong ¥ mua tir Bén Ban trai phiéu duge mo ta dudi déy (sau
diy goi la "Trai Phiéu")

1.1. Trii Phiéu mua ban:

a.  Tén Trii Phiéu  Tréi phiéu Céng ty Cb phén Tip doan Dét Xanh
b.  To chirc phat hanh - Céng ty Co phan Tip doin Dt Xanh
¢ Ménh gia Trai Phicu - 100.000d/Trai phiéu

Lai suiit Trdi Phi¢u - Tha ndi va dugc xic dinh bing trung binh cdng 131 suit
tién gin kv han 12 thang cia 04 ngin hang: BIDV,

Vietcombank, Vietinbank vd VIB cing vai bién dd
3, 75%/ndm

e. Loai Trai Phiéu - Trii phiéu doanh nghiép, khéng chuyén dbi
f  Hinh thirc Trai Phiéu - Ghi sb

Ngay phdt hanh : 24/10/2018

Ngiy ddo han : 31/07/2021

Riii ro x4y ra doi véi trai phiéu ap dung i suat c6 dinh khi lam phat xay ra, 13
sut Ngan hang ting 1én, nhung 13i suét trai phiéu c¢b dinh khong thay d6i. Vay 14 trai

phiéu ctia ban dang mat dan di gia tri.

6.3.4. Cac nguyén tic lya chon trai phiéu doanh nghiép khi dau tu.




Khi tham gia bat ky kénh dau tu nao thi t6i cling luén xay dung cho minh cac
nguyén tac dé thuc hién dau tu. D6 12 mot kim chi nam cho moi hanh dong dau tu.

Téi ¢6 5 nguyén tic khi dau tw trai phiéu doanh nghiép nhu sau:

Nguyén tic thir nhat: Bio toan von goc.

Giam thiéu kha nang mét tién gdc dén murc tdi thiéu nhét trong bat ki rdi ro nao
xay ra. Do 1a mot trong nhirg cach dé ban ludn sdng mot cach vui vé va hanh phic
nhat khi tham gia dau tu trai phiéu doanh nghiép.

Nguyén tic thir 2: Minh bach.

Minh bach & day dugc thé hién & viéc tham dinh, quan ly muc dich str dung von,
quan 1y thu hdi no va quan tri dong tién dau tu, dong tién thu hdi gbc 14i.

Pay 1a mot nguyén tac ma co 18 it ngudi quan tAm nhung d6i véi t6i sy minh
bach né rat quan trong. Day 1a mot yéu t6 thé hién sy nghiém tuc va chuyén nghiép cta
doanh nghiép phat hanh, don vi phan phdi d6i voi nha dau tu.

Yéu t6 minh bach nay 1am co so dé xay dung 10ng tin ctia nha dau tu véi doanh
nghiép va cong ty phan phdi trai phiéu.

Nguyén tic 3: Pam bao ky vong loi nhuén

Véi linh vyc trai phiéu doanh nghiép, t6i ludn tudn theo mot muc tiéu ky vong
loi nhuan khoang tir 8% -12%/nam. Chinh vi vy ma trai phiéu doanh nghiép nao dap
mg ky vong nay thi toi s& xem xét giai ngan dau tu.

Nguyén tic 4: Thuin tién trong giao dich.

Thoi gian d6i voi toi rat quy gid, chinh vi vy ma toi ludn dat mot tiéu chi hang
dau 1a giao dich online 100% khi tham gia dau tu.

Ngoai ra vi¢c giao dich online cling tiét kiém kha nhiéu chi phi va thuc hién rat
nhanh chéng véi cac giao dich dau tu nho véi vai triéu dong.

Do d6 ma t6i chi xem xét giao dich dau tu véi cac nén tang da tu dong hoa giao
dich online 100%.

Pic biét voi cac nén tang co thé gitp toi tai dau tu trai tic thi qua 1a rat tuyét

VOl.
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Nguyén tic 5: Phan b6 danh muc dau tu.

Pay 1a mot nguyén tic bat di bat dich trong viéc dau tu. Ngoai viéc phan bo ty
1é trén cac kénh dau tu thi t6i con tiép tuc phan b6 trén danh muc dau tu.

Tuc 13 toi s& mua nhiéu trai phiéu chir khong chi 1 trai phiéu cac ban nhé.

Véi 100 triéu dau tu c6 thé s& mua tir 3- 5 doanh nghiép voi ty trong phan bd
theo nguyén tic rui ro thap phan bd nhiéu, rui ro cao phan bo it.

6.3.5. Lam thé nao dé sé hiru tai san dong tién 1a trai phiéu doanh nghiép.

Dé s6 hitu cac tai san dong tién trai phiéu doanh nghiép nhu trén thi ban can phai
c6 mot tai khoan mo tai mot cong ty ching khoan/ hodc Ngan hang ma phéan phdi trai
phiéu doanh nghiép. Viéc mo tai khoan nay hién nay rat don gian, ban chi cin mang
chirmg minh nhan dan/cin cudc céng dan dén cong ty chimg khoan/Ngan hang hodc
mé tai khoan online tai nha déu duoc.

Tuy nhién dé tiét kiém chi phi mot cach t6i wu nhét thi toi c6 mot s6 nguyén tic
va kinh nghiém nhu sau:

a. Tiét kiém vé thoi gian: Thoi gian ban tiét kiém duoc cling s€ tao ra tién cho
ban dugc, chinh vi vay ma viéc tiét kiém thoi gian tré nén cuc ki quan trong vai toi
hon bao gid hét.

Ban thtr so sanh viéc mat thoi gian 4h dong ho dé di dén cong ty Chung
khoan/Ngan hang, xép hang va doi thuc hién thu tuc mé tai khoan cho ban. Pac biét
v6i dudng tic nhu ¢ Ha Noi hodc & HO Chi Minh thi qua bat tién. Ngoai ra véi cac
tinh ¢ xa trung tAm thi viéc di lai ciing cang trd 1én kho khan hon bao gio hét.

Dé tiét kiém duoc thoi gian thi tor khau mé tai khoan, giao dich, nap tién, rat
tién, sao ké, hd trg giao dich ... thi phai chon dugc cong ty chimg khoan online 100%.
Nhu vay ban c6 thé ngdi bat ky dau ciing c6 thé giao dich dugc.

Ban chéc chén sé tiét kiém duoc rat nhiéu thoi gian khi giao dich online.

Cau hoi dat ra 1a liéu vi¢c giao dich online nay c6 an toan va dadm bao quy dinh

phap luat hay khong?
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Hién tai da c6 luat giao dich dién tir 2005 , moi phuong thirc hop déng giao dich
duoc xac nhan giira cac bén c6 bang ching rd rang nhu 101 noi, video, chit ky dién tir
déu duoc cong nhan nhu chit ky séng. Do d6 ma ban hoan toan c6 thé yén tam vé tinh
phap 1y vé cac hop dong dién tu.

b.Tiét kiém chi phi:

Thong thudng thi nha dau tu s& khong quan tAm nhiéu dén cac khoan phi giao
dich nhung t6i thi lai nghi khéc, bat ki mot dong chi phi ndo dii nho nhat s& anh huong
dén hiéu qua dau tu. Do d6 ma cac loai chi phi nhu Chi phi giao dich, phi quan 1y tai
khoan, phi SMS, Phi vay Margin... déu phai toi wu nhat. Néu ban chon duoc Cong ty
chtng khoan c6 muc phi tot nhit 1 ban di gia ting duoc hiéu qua dau tu cho minh
nhiéu hon r6i d6.

c. Giao dich trai phiéu tai Cong ty ching khoan hang dau viét Nam —
Techcom Securities.

Toi cling di giao dich trai phiéu tai mot s6 cong ty chimg khoan thi hau hét 1a
déu phai thuc hién offline tai cong ty ching khoan tir khau mé tai khoan dén viéc ky
hop dong giao dich. Néi chung kha mat thoi gian cac ban oi. Tinh chi phi di lai cta
minh so v&i tién 13i ciia minh thi cling nhiéu dé.

T6i da tim hiéu rat nhiéu thi d c6 mot cong ty ching khoan dap tmg cho t6i vé
yéu t6 tiét kiém thoi gian, minh bach va thuc sy 1a it rai ro trong muc ti€u bao toan géc.
Do 1a Cong ty chung khoan Techcom Securities.

Chung ta cung xem quy trinh giao dich ciia Techcom Securities tir khau mé tai
khoan dén khau két thuc giao dich trai phiéu.

Quy trinh giao dich tir khdu md tai khoan dén khau két thuc giao dich 100%

online nhu sau:
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Burgic i dung Cich thirc thyc hign Cinline O1fline

100% ocline trén website bing diéa thoai hodc

= pec {méy tink =5 ket o mtzrmet

Thure iéa 100 onise bing ki dién nr va xéc

Buac I [K§ hop dong mo 1 khodn i rixin cang ko mt e

+ Néu co tii khoan Techconbank thi tita 53t
dong ket chuvzn dan br,

-Iﬂg.\:ldﬁ:b.'hi-.n vl che cdng ty chirag
Buoc 3 [Chuyén ién giao dich dmr bhoar khac. Ocline

+ Nfn shi dm tr kifrg o6 tii khodr
Techcombank thi tifn dwoc cmrves i tai khodr
Ngin hing ichic vao t& khoin cm cdag ty
chimz kbodn ta Techeombanic

Nha dam tr mma trai phcw hoan toan coline trex

Broc 4 [Giao & x phas
dich muz 73 phica |img dung hodc websitz

Céc td phiru dwoe quan [ hoin todn online

Buéc 5 |Quin 5§ ti sin dn tx i phisu heén irng A b websice TCinvest

_ Nha di e bin tri phidu hoda todn celie tréx,
Bwoc 5 |Bam trid phosa img dung holic website TCamvest bode tréa che Chaline
gac dehi iConnec:.

+_Gino dich qua tong i

+ (Giao dch qua Famaze Facebook
+Gau:h:|:cpaEﬂnu;r_1.lﬂ:c1mE:
+ G dich qua emal

Budc 7 [Hb tio gai quyet cac virdag mic.

Véi 7 bude giao dich 100 % online nay sé& gitip cho cac nha dau tu tré va ludn
béan ron nhu toi tiét kiém dugce rat nhiéu chi phi.

Pé s& hitu mot trai phiéu tai Techcom Securities thi ban can phai mé mot tai
khoan dau tu chimg khoan tai Cong ty ching khoan Tecchom Securities. Cach thirc
mo dwong nhién 1 hoan toan online 100% va chi can thyc hién trong 3 phut. Moi chig

tir hop dong giao dich déu c6 gia tri phéap 1y theo luat giao dich dién tir cac ban nhé.
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6.4. Pau tu chirng chi quy Viét Nam
(kénh thur 4)

Hinh thire dau tu nay hién tai thuc su rat m&i mé & Viét Nam. Co kha nhiéu cong
ty quan ly quy nudc ngoai va Viét Nam da hoat dong nhu Techcom Capital, IPA cta
Vndirect, VFM, Vina Capital, ...

Hinh thirc dau tu nay ban s& hoan toan yén tim vé viéc bo tién vao day dé dau
tu vi duoc cac chuyén gia tai cac cong ty quan 1y quy thay mit ban tham gia dau tu
khoan vdn cua ban.

Ban s& khong phai suy nghi tim hiéu cac san pham dau tu, kénh dau tu, danh gia
cac kénh dau tu ma yén tdm dé cac chuyén gia quy 1am viéc cho ban.

Cac quy dau tu pho bién gom: Quy dau tu cd phiéu, quy dau tu trai phiéu, quy
dau tu can bang gitra c6 phiéu va trai phiéu.

6.4.1.Quy dau tw 1a gi? tai sao chirng chi quy dau tw lai 12 mdt tai sin dong
tién.

Ban d3 bao gio cting gop tién vao cho mot hodc mot vai ngudi dau tu chuwa? Toi
nghi rang trong thyc té 1a c6 nhiéu d6. Vi du ban gui tién cho anh, chi minh hoic cho
ban ctia ban. Ngudi ma ¢6 nhiéu kién thire va kinh nghiém dau tu.

Ban than t6i trude ddy ciing di gui tién cho ban minh thyc hién dau tu tai chinh
vé mang ban 4y c6 hiéu biét chuyén sau nhit.

Vay thi sau day t6i s€ dua ra cho cac ban mot khai niém co ban thé nay:

Quy déu tw 13 mot tap hop sd tién duge gop chung boi rat nhidu ngudi cing mot
mong mudn dau tu dé tién tién tao ra tién. Ngudi van hanh quy dau tu 1a nhimg nha
dau tu chuyén nghiép. DPé van hanh cac quy dau tu thi thuong sé 1a cac cong ty quan 1y
quy dau tu.

Cong ty Quéan 1y Quy dau tu theo quy dinh cta phép luat ciing 1a mot phap nhan,
dang ky kinh doanh va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
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Khi nha dau tu gop von vao mot quy dau tu tirc 12 di sd hitu mot phan cia quy
do. Viéc xac nhan sé hitru mot phﬁn cua quy dau tu sé duoc thé hién dya trén cc chirng
chi quy dau tw.

Nhu vy ban sé dit ra mot cau hoi 1a co6 phiéu va chirng chi quy sé c¢6 su
khac nhau nhu thé nao? Hinh nhw 2 hinh thirc nay hao hao giéng nhau phai
khong?

V& ban chat, ching chi quy cling gidng nhu ¢6 phiéu cia mot cong ty, boi nd 1a
bang chtng xac nhan quyén sé hitu, huong loi nhun trén phan von gop va dic biét
duoc niém yét trén Thi truong ching khoan dé mua béan gitta cac Nha dau tu. Tuy
nhién, cd phiéu va ching chi quy ciing c6 nhitng diém khéc biét co ban:

Thir nhat, c6 phiéu 1a phuong tién huy dong vbn ctia mot cong ty kinh doanh
mot vai nganh nghé cu thé, con chtmg chi quy 1a phuong tién dé thanh lap quy ciia mot
quy dau tu chimg khoan, ma nganh nghé hoat dong chinh 1a dau tu ching khoén.

Thir hai, néu ngudi so hitu ¢6 phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét hay quan ly
cong ty thi NDT sé hitu ching chi quy khong co quyén tuong tu, moi quyén hanh déu
do cong ty quan Iy quy quyét dinh.

Thir ba, khi du tu riéng 1é vao co phiéu hay trai phiéu, nha dau tu cha yéu phai
dura vao su danh gia ciia minh dé ra quyét dinh dau tu va theo doi khoan dau tu, trong
khi néu mua chtng chi quy, nhitng diéu nay s& do cong ty quan 1y quy thay mat Nha
dau tu thyuc hién.

6.4.2. Cac loai quy dau tw ban nén biét.

Tai Viét Nam c6 2 loai quy dau tu d6 1a quy déng va quy mé.

Hiéu don gian thé nay thoi cic ban nhé.

Quy déng la quy dau tw ¢ gidi han sé nha dau tw tham gia, khéng dwoc tham
gia np, rit tién, ban lai cho céng ty chitng khodn khi can sau khi thanh ldp quy va thoi

gian hoat déng quy la c6 dinh.
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Quy mé la quy dau tw khéng c6 giGi han sé nha dau tw tham gia, khéng gidi
han thoi gian hoat dong va ddc biét la nha dau tw cé thé nop tién, rut tién, ban lai
chitng chi quy cho cong ty quan Iy qui bdt ky khi ndo.

Nghe cling phuc tap qua phai khong cac ban nhung ban chi quan tim quy méd
thoi. Vi hién tai quy mo kha pho bién trén thi truong ma hau hét 99% nha dau tu tham
gia.

Ban chi can hiéu 13 khi dau tu vao quy moé thi ban mua ching chi quy mé do,
ban c6 thé ban lai chimg chi quy d6 bét ky khi ndo, ban ciing c6 thé mua thém dugc va
ngoai ra ban c6 lgi nhuan tir vi€c gia tang gia tri tai sdn rong cia quy.

Mot s6 loai chimg chi quy dau tu trén thi trudng ban tham khao nhé.

QOVFM  JiBCapital

[T Manulife Asset Management. ’:(VCB F

Mang Luc Dudc Té. Lo Thé Bia Phuong

»
eastspnng ’

investments m

VIET CAPITAL W
ASSET MANAGEMENT
BAOVIET () Fund

QUAN LY QUY BAO VIET Vin awe alth

Su tang gia cua ching chi quy phu thudc vao sy tang gia cua gia tri tai san

TECHCOMCAPITAL €9

rong (NAV — Net Asset Value). Ma gia tri tai san rong NAV thay d6i nhu thé nao?
NAV Quy = Tong tai sin quy — Téng no quy phai tra.
Gia ctia chtng chi quy = NAV Quy/Tong s6 don vi quy dang luu hanh.
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Gia trj tai san rong NAV s& thay d6i theo su thay d6i cua cac tai san ma quy dau

tu nhu ¢ phiéu. Bién dong gia co phiéu trén thi truong thay doi s& 1am cho gia tri tai

san rong cua quy thay di theo.

Vi dy sau day minh hoa cach tinh gia chting chi qu¥ tai ngay gan nhét truéc ngay

dinh gia (T-1) cu thé theo céc gia dinh duoc dua ra nhu sau:

Khodn muc Pon vi Gid tri (d)
Thi gid chirng khodn tai ngay T-1 VND 80,000,000,000
Tign va trong dwong tign tai ngay T-1 VMNE 6,000,000,000
Tai san khactaingay T-1 VND 2,000,000,000
Trir ng' quy tai ngay T-1 VND 10,000,000,000
58 lwgng don vi quy dang leeu hanh tai ngay T-1 Bon vi 7,000,000
Téng tai san tai ngay T-1 B88,000,000,000
Trir ng' quy tai ngay T-1 10,000,000,000
MNAV quy tai ngay dinh gia T 78,000,000,000

MAV trén mét don vi quy

78,000,000,000/7000000= 11,142.85

Sau ddy 1a bang tong hop quy mé cac quy dau tu tai Viét Nam tinh dén quy

2.2020.
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6.4.3. Cac loai phi dich vu khi tham gia chirng chi quy

Phi chuyén tién: Tuy thuoc Ngan hang giam sat s& thu theo quy dinh.

Phi quén Iy quy: Tuy thudc vao timg cong ty quan 1y quy dau tu.

Phi mua ban chirng chi quy: Thong thuong tr 0% — 2.5%. Day la khoan phi
16n nhat néu nha dau tu tham gia dau tu trong thoi gian ngan.

Thué thu nhdp cd nhdn: 0.1%/gia tri 1énh ban.

Sau ddy 1a bang cap nhat biéu phi dich vu dau tu qui cta cac Quy dau tu hang
dau ¢ Viét Nam.
Théi gian Két qua

Phi phat hanh  Phi mua lai mién phi mua Thanh Khoan hoat dng
lai 1 nam

Cong ty Nam

quan ly quy thanh lap

1 | Quj déu tu tréi phiéu Techcom (TCBF) = TCC | 2015 0% 0%1% | Tit9thdng | Hangngay | 8.00%

2 | O AT VM 2013 | 025%-075% | 0%-=15% | Trén2nam | 1 ldntudn | 7.90%
Quj Déu tu Tréi phiéu Bao Thinh % : . i)

3 VinaWealth (VFF) Vinacap 2012 0% 0.75%-25%  Khdng 1lanftuan = 6.78%

Quy déu tu tréi phiéu Ngan Hang Cong | VietinBank 9 op 16 2 ; 3
4 Thuong Viét Nam (VTBF) Capital 2017 0% -05% 0%-1% Trén 12thdng 2lanthdng | 6.16%

5 | Quj Dau Tw Tréi Phiéu Bao Viét (BVBF)  BaoViét = 2016 ~ 0.15%-03% | 0-03%  Trén6thang 1lantudn = 591%

6 SS| Bond Fund Ssi 2017 0.25%-0.75% | 0%-1.25% | Trén2ndm | Hangngay @ 6.85%

6.4.4. Cac rii ro khi tham gia dau tw chirng chi quy mé.

a. Rii ro giam gia trj tai san, pha san, ngirng hoat dong.

Trong danh myc dau tu cua quy dau tu s& thudng bao gom cb phiéu, chimg chi
tién giri, trai phiéu doanh nghiép...

Céc i ro lién quan dén dau tu c¢o phiéu, trai phiéu, chting chi tién gai doi véi
nha dau tu ca nhan ciing sé gip phai véi cac quy dau tu 1a chuyén hét sirc binh thuong.

Tai san co bién dong gia tri 16n nhat 1a c6 phiéu. Hang ngay thi cd phiéu sé& 1én
xudng theo gia thi truong.

Dbi véi chung chi tién gui, trai phiéu doanh nghiép thi thuong sé khong c6 su

bién dong gia tri giam boi loi nhuan duoc ¢b dinh hang ky. Tuy nhién rui ro dau tu
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chtng chi tién gui, hay trai phiéu doanh nghiép 13 kha ning hoan tra gdc, 14i cho nha
dau tu. Boi vay ma quy dau tu cling s& gip céc rui ro tuong tu.

Tuy nhién viéc so sanh kinh nghi¢m vé dau tu ciia mot nha dau ca nhan va mot
quy dau tu 13 hoan toan chénh 1éch nhau. Chic chin nha dau tu ca nhan khi tham gia
dau tu thi rti ro gap phai sé cao hon rat nhiéu.

Truong hop néu khong may cac khoan dau tu cia quy déu bi mat hodc quy hoat
dong khong hiéu qua, khong co chi phi dé duy tri hoat dong dan dén pha san. Luc nay
nha dau tu s& duoc chia lai phan gia tri tai san dong con lai twong Gng véi s6 chimg chi
qui nam gitr.

b. Rui thanh khoan tai san.

Ban biét day, trong cudc song thi t6i biét rang ai ciing s& c6 nhiing nhu cau bat
chot nay. Viéc can tién gip trong mot thoi diém nao d6 13 chuyén hét sic binh thudng.

Luc nay t6i biét chic chin rang ban s& mudn ban tai san d6 di dé 1y tién vé lo
cho céc chi ti€u cua minh.

Tuy nhién thi néu mot diéu khong may xdy ra 1a quy dau tu khong mua lai
ching chi quy cua ban dugc thi sao?

Hoic néu chtng chi quy cua ban duoc phat hanh ra cong chung giao dich trén
thi truong ma khong c6 ai mua thi sao.

Pay 14 rui ro ¢ thé gap phai day cac ban.

Nhung

Hiy nhin nhan lai xem rui ro d6 c6 thé xay ra véi cac quy khong béi né phu
thudc vao mirc do hap dan cua quy do.

Mot quy né ciing chang khac doanh nghiép 1a bao boi néu quy dau tu vao cac
tai san hiéu qua thi chting chi quy né phat hanh chic chin ciing s& c¢6 hiéu qua.

c. Rii ro hiéu qua lgi nhuén khong dat nhw ky vong.

Pay 1a mot riii ro thuong s& gip nhiéu véi cac quy dau tu co phiéu. Boi quy dau

tu ¢O phiéu s€ cd6 mirc bién dong gia tri rat nhiéu trong thoi gian ngan.
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Vi cac quy dau tu trai phiéu thudng mirc @6 6n dinh kha 1a cao. Vi du véi quy
dau tu trai phiéu TCBF do cong ty chimg khoan Techcom Securities phan phéi thi murc
d6 6n dinh loi nhuan khoang 8%/nam la rat bén ving.

Chinh vi vy ma véi timg loai quy dau tu ban nén hiéu 16 né va tham gia dau tu
chon loc pht hop v6i khau vi ciia minh nhat.

6.4.5. Loi nhuén cia Quy diu tw

T6i biét chac chan rang khi ban tham gia dau tu vao quy dau tu thi ban s& quan
tam hang dau dén muc loi nhuan dat duge.

Murc loi nhudn nay thong thuong sé cao hon tiét kiém Ngan hang néu tinh binh
quan trong vong tur 3- 5 nam.

Vi tham gia dau tu quy chung ta can phai xac dinh dau tu dai han tir 2 nim tro
1én. Néu khong thi hiéu qua dau tu sé& rat thip boi chi phi mua ban, thué thu nhép... s&
lam giam hiéu qua dau tu xuéng kha nhiéu.

Mbi loai quy dau tu va mdi cong ty quan 1y quy s& cé nhitng murc hiéu qua dau
tu khac nhau.

Véi quy dau tu trai phiéu thi thong thudng mirc lgi nhuan dau tu khoang tir 8%
-10%/nam.

Véi quy dau tu c6 phiéu thi murc loi nhuén binh quan khoang tir 12% — 15%/nam.

6.4.6.Nhirng luu y dé c6 thé dau tu chirng chi quy hiéu qua

Ban chét dau tu vao ching chi quy 1a uy thac von cho cac chuyén gia cia cong
ty quan 1y quy, do dé, viéc quan trong 1a Nha dau tu phai nghién ctru va lya chon mot
cong ty quan 1y quy tét. Dya trén mot so tiéu chi nhu:

C6 uy tin tot va hoat dong 1au nam trén thi trudng tai chinh, c6 d6i ngli chuyén
gia giau kinh nghiém

Cac quy dang quan 1y c6 két qua hoat dong tot, mang lai loi nhuan cao hon cac
quy cung loai khac va c6 lgi nhuan 16n hon lgi nhuan tham chiéu.

Thuong xuyén cong bd thong tin dén nha dau tu.

Danh muc dau tu da dang véi nhi€u ¢6 phi€u cua nhi€éu nganh khac nhau.
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6.4.7. Nén diu tw Quy nao an toan ma hiéu qua.

Hién tai c6 2 loai quy ma rat thong dung trén thi trudng ban c6 thé tham gia.

Véi quy trai phiéu thi kha an toan vé muc loi nhuin cam két cho ban dugc. Ban
hdy quan tdm dén tinh thanh khoan va phi cam két mua lai ctia Quy. Quy ma ban chon
phai mua ban hang ngay dugc va mirc phi ban lai phai thap nhat. Téi mubn giéi thiéu
cho ban Quy trai phiéu cua TCBF, ddy 1a Quy trai phiéu 16n nhat & thi truong ching
khoan Viét Nam véi danh muc tai san la trdi phiéu doanh nghiép hang dau nhu
Vingroup hay Masan.

Véi Quy co phiéu thi ban nén chon quy ETF 1a quy thu dong. Ban phai dé y dén
tinh thanh khoan cta Quy dé c6 thé mua ban va rit tién bat ky khi nao ban nhé. Hién
tai trén thi truong chimg khoan Viét Nam thi quy ETF VN30 c6 tinh thanh khoan t6t
nhat.

6.4.8. Cac buéc dé tham gia dau tw ching chi quy.

Pé tham gia dau tu chimg chi quy thi ban can phai c6 mot cai tai khoan dau tu
tai cong ty quan 1y quy hodc cong ty ching khoan phan phdi cai ching chi quy do.

Trudc day thi toi ¢ dau tu tai cong ty quan 1y quy VF1, VCBF, Vinacapital thi
céc thao tac ciing kha mat thoi gian khi phai dén tan noi gap nhan vién giao dich va ky
hop ddng dau tu quy.

Néu voi sb tién dau tu nho khoang tir 200 triéu trd lai thi cong stc di md tai
khoan va giao dich nhu viy qua mét thoi gian, chua ké 12 minh phai chiu hang ta cac
khoan chi phi nhu phi chuyén khoan,.. .

Trong bai viét nay thi toi s& chia sé mot quy dau tu dé ban bat dau véi mot giao
dich dau tién an toan va thuan tién nhat trén thi truong hién nay. D6 13 quy dau tu cia
Techcom Capital.

Hién tai Cong ty quan 1y quy TechcomCapital do Ngan hang Techcombank 1ap
ra dé quan 1y cac khoan dau tu vao cac quy dau tu gdm:

Quy dau tu C6 phiéu TCEF — Loi nhuan binh quan tir 12%- 15%/nam.

Quy dau tu trai phiéu TCBF — Loi nhuan binh quan tir 8%/nam
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https://tiencuatoi.vn/dau-tu-quy-vn30-tcef.html
https://tiencuatoi.vn/lam-the-nao-de-mua-chung-chi-quy-dau-tu-trai-phieu-tcbf-truc-tuyen.html

Quy dau tu linh hoat TCFF — Loi nhuan binh quan 6%/nam.
Véi mdi quy sé co nhitng wu diém va nhugc diém riéng. Tuy nhién véi cac mirc

loi nhuan nhu trén ciing khé tot so voi giri tiét kiém Ngan hang.
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6.5. Pau tw bat dong san.
(Kénh tht 5)

6.5.1.T6i di 2 14n 15 co hdi diu tw bat dong sian cho minh.

Céac ban a, t6i di 2 1an chuan bi tién va mang tién di dé dat coc tién dau tu bt
dong san. Cudi cuing déu that bai vi khong dam bo tién ra dé mua.

Co hoi dau tién vao nam 2012, khi d6 t6i dugc chii dan di dén gap bac Than dé
hoi mua cin h chung cu Pai Thanh. Thuc té muc dich mua khong phai dé ¢ ma 1a dé
ludt song thoi. Toi dd dén duge bac 4y viét gidy cho mot can ho. Can ho d6 36 m2 va
c6 gia 1a 360 tridu. Toi dd cam to gidy d6 vé suy nghi mot ngdy. Rat nhiéu cau hoi
trong d¢au minh xuat hién.

Khong biét liéu gia co 1én khong?

Khong biét minh c6 thé ban lai cho ai dugc khong?

Néu khong ban duoc thi minh ciing ¢6 & d6 duoc khong?

Li¢u can nha do6 c6 hoan thanh xay dung duoc khong?

Tht tuc mua thi d& nhung ban nhu thé nao day

Pung 1 anh hudng ctia nghé nghiép da 1am cho t6i rat than trong trudc cac quyét
dinh dau tu. T6i sau d6 quyét dinh ding lai khong mua ciing chi vi mot ndi so khong
r0 rang.

Tiép tuc mot co hoi thir 2 dén véi t6i khi chd Vian Phi, Ha Dong c6 mot toa nha
ho dang ban. Vi tri kha dep céac ban o1, to1 cling da chuan bi mét phén tién roi nhung
c6 vai van dé toi lai phan van khi mua. Lac nay t6i chi c6 khoang 400 triéu nhung ma
gid cua no to1 800 trigu do cac ban. Vay 1a to1 lai ¢o vai 1y do dé hoi lai minh.

Can nha nay li¢u c6 tang gia khong

Can nha nay dang duoc xay dung liéu c6 xdy ding tién d6 khong

T6i c6 nén vay tién dé mua cin nha d6 khong

Tbi co thé tra no duoc khong

To1 ¢o x4c dinh vé day ¢ khong
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Qua nhiéu ciu hoi lai 1am t6i 1an tin cac ban. Va rdi toi lai quyét dinh ding
khong mua cin nha d6 nita. Toi ciing chang hiéu 14 1y do chinh déng nao day t6i khong
quyét dinh mua. Co I€ t61 so trd ng, c¢6 1€ t61 sg minh khong c6 ¢ hay c6 1€ t61 s¢ dat
khong tang gia.

Con mot vai 1an nita thi toi ctr di xem 1i bé ddy chang co dong luc quyét tim
tim hiéu dé mua. Va rdi t6i thd o voi nhiig quyét dinh ciia minh.

T6i nghi rang ciu chuyén ndy cia t6i s& nhan duoc sy ddng cam cia rat nhidu
cac ban tré nhu toi trén budc duong thay doi tu duy vé dau tu bat dong san.

Va ching ta hiy dén phan tiép theo dé tao nén sy thay doi vé goc nhin cho minh
cac ban nhé.

6.5.2.Bit dau mdt géc nhin méi trong viéc mua bat dong san.

Céac ban biét khong khi ma mot vai co hoi mua nha cho minh bi minh bo qua thi
tién ciia minh bat dau dem dén nhing chd dé vao nhung dé mat hon. T6i di kinh doanh
gidy dép, dau tu cho vay tién, mua ban c6 phiéu. ..

Va cudi cung thi to1 mat hét toan bo s tién minh kiém dugc vao cudi nam 2014,
dau nim 2015. Thoi diém d6 nd no that sy 1a ton that 16n véi t6i. Suy nghi lai ca mot
hanh trinh dai t6i tich luy tién, tiéu tién, dau tu tién déu khong c6 nhitng muc tiéu 1d
rang va dam nét.

T6i da sai ngay tir trong muc tiéu ciia minh céc ban a. Vi khi d6 t6i chang co
muc tiéu ndo manh mé va rd rang ca nén t6i dau tu nhu trong vo thirc. Nhitng khoan
dau tu 16n thi lo s du thir va nhitng khoan dau tu nho thi 1am theo dam dong.

Vay d6 cac ban a. Khi ma moi thir mat tat ca va kho khan cr 4p dén thi ban méi
¢6 co hoi nhin lai ban than minh. T6i thdy may man khi minh dugc trai nghiém co hoi
that bai tham hai sém nhu vay dé sém nhan ra nhirng diéu can thiét va y nghia vdi ban

than minh.
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Toi da bat diu vach ra mot ké hoach dau tién 1a mua cin nha. Toi khong dau tu
bét ké thtr gi nita cac ban a. Toi chi di 1am, tiét kiém tién dé kiém du 25% s tién cua
mot cin nha bé nhat tai Ha Noi.

Gén 3 nam di 1am va tich gop tiét kiém toi dd hoan thanh dugc muc tiéu cta
minh véi cin nha dau tién vao nam 2018. Cin nha nay chi c6 gia 800 triéu, toi vay ngan
hang 500 tri¢u va to61 bd von tu ¢6 caa minh ra 300 triéu.

Can nha nay d tao ra dong tién dau tién cho t6i mdi thang 3.5 triéu dong va mot
niam duoc 42 triéu. Tinh binh quan gdm ca 13i suat kép khoang 5.5%/nam. Ty suat sinh
101 tir dong tién véi bat dong san nhu vay 1a kha t6t phai khong céc ban.

T6i biét rang can chung cu nay ciing khong ting gia nhiéu, 14i toi nhan duoc tir
can chung cu nay co thé chi hon tiét kiém hodc co thé toi ciing s& vé d6 ¢. Nhung cai
t6i mudn nodi & day 1a minh da hoan thanh cho duoc muyc tiéu cia minh. Du két qua co
nhu thé ndo di nita, nha ting gia hay giam gia, thi t6i d3 tao mot niém tin cho minh la
minh da [am dugc mot viéc ma trudc ddy minh khong bao gio dam lam.

T6i chac chin rang sau 5 nam nita t6i s& mua duoc can nha thir 2 voi gia tri hang
ty dong, va tiép theo 1a 5 ndm nira dén cin nha thir 3 hang chuc ty dong. Toi s& gitr
muc tiéu nay dé tao ra cac tai san dong tién cho minh.

Vay thi bai hoc rut ra ¢ day 1a gi. T6i di thay ddi cach nhin nhan vé viéc dau tu
bat dong san khi toi d3 tap trung vao viée tao ra cac tai san cho minh. Tai san d6 sé& sinh
ra dong tién cho minh. Téi ¢6 no, gitt né va hoan thanh nhitng myc tiéu cho minh. Vay
1a qua vui va hanh phtc r6i cac ban oi.

To61 khong con qua quan tam dén viéc tim kiém loi nhuén tir chénh 1éch thay doi
gi4 clia nd nita. Toi cling khong con dan do nhimg khé khin riao can dé toi s¢ hitu né.
Chi can t6i thich va t6i quyét tim s¢ hitu n6. Vay 1a da réi. Chic chan no sé dem lai
niém vui va dong tién hanh phuc cho t6i.

6.5.3. Cac loai hinh bat doéng sian ban cin hiéu ro dé diu tu.
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Trong qua trinh t6i lam san pham cho vay bat dong san & Ngan hang, toi nhan
thiy bat dong san that su 1a phong phu va da dang. Nhung néu dé dau tu thi ban can
phai quan tdm dén nhirmg bt dong san nhu sau:

Bt dong san thuong mai: Nha phé, biét thy bién, codotel, Offictel

Bat dong san dé ¢: Chung cu, nha &

Bit dong san cong nghiép.

Dt nén

D4t néng nghiép

Trong s6 cac loai hinh bat dong san nay thi bat dong san thuong mai sé c6 tinh
thanh khoan va kha nang ting gia nhanh nhét. D6 ciing 12 nhiing tai san ma nha dau tu
thuong muén so hitu nhat.

Déi v6i cac bat dong san khac thi kha ning ting gia s& cham hon hodc tang cuc
bd mang tinh dau co nhu dét nén.

Vay nén vé lau dai thi trong tdm cua chung ta s& phai hudng téi bat dong san
thuong mai.

6.5.4. Ban chat sy ting gia ciia bat dong san.

Gia cia mot bat dong san ting 1én nd s& nho 2 yéu to:

Gia tri ciia bat dong san d6 ting 1én: Vi du nhu bat dong san d6 xay lam khach
san, hay vin phong, 1am nha hang, lam Homestay. Ttrc 1a cong ning cta bat dong san
do6 duogc st dung c6 gia tri hon...

Nhu ciu vé bat dong san d6 tang 1én: Tinh khan hiém cua bat dong san & khu
vuc d6 nhung nhu cau lai nhiéu hon.

Vay thi khi s¢ hiru bat dong san chung ta phai s hitu nhitng bat dong san co su
khan hiém tai khu vuc d6 phai khong a. Vi du cén goc, mat phé. ..

Pong thoi chung ta cling phai tao ra nhitng gia tri thwong mai cho bat dong san
dé no tao ra dong tién tét hon.

Chinh dong tién ma bat dong san ting 1én sé& tao ra mirc gia ctia bat dong san tot

hon.
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6.5.5. Cac rii ro khi diu tu bat dong san

Trong qua trinh tdi lam cho vay bat dong san ciing nhu mua cin nha cta minh
thi toi nhan thiy c6 mot s rai ro thudng gip nhu sau:

Riii ro vé phap ly bat dong san: Co I v6i bt dong san thi phép 1y 1a mot yéu
t6 quan trong nhat d6 cac ban. Tinh so hitu ctia bat dong san thé hién & phap 1y cta bt
dong san d6: To6i dd gip nhitng ngudi mat nha vi mua phai bat dong san ban cho hai
chu, toi di gap nhiing nguoi mat tién vi mua nha dy 4n treo, t6i da gap nhiing nguoi
mat nha vi mua nha phai du 4n dang thé chdp... Viy thi ban hdy can trong xem xét k§
cang phép 1y bat dong san trudc khi mua.

Riii ro vé bién dong gia tri bat dong san: Vi bat dong san thi sy bién dong
gia tri s& khong 16n boi ban than nd c¢6 sy khan hiém. DAt thi khong thé sinh thém
nhung con nguoi thi cang nhiéu hon. Tuy nhién thi c6 mot van dé ma dé dan dén su
thay d6i gia ctia bat dong san d6 1a khi ban mua phai bat dong san tai thoi diém gia qué
cao, thi truong da day 1én mirc ting qué so vai gié tri thuc té ciia nd. Vay nén thoi diém
mua 13 rit quan trong voi ban. Pinh gia gia tri chinh xé4c 1a diéu rat quan trong trudc
khi dau tu.

Riii ro vé thanh khoan bat dong san: To6i da ting gip nhitng bat dong san ma
ngudi ban rao nhung chang c6 ai mua. That t6i té phai khong cac ban. Nhung d6 1a su
that khi ma bat dong san d6 chang tao ra gia tri gi cho ngudi so hitu nd. Ngoai ra néu
nha dau tu mudn ban bat dong san d6 theo ki vong gia cua minh thi sao. Gia mua va
gia ban khong thé khép véi nhau thi cling kho c6 thé giao dich mua ban dugc cac ban
oi. Co nhimg luc ngudi ban bat dong san ban véi gia ré 1dm roi nhung ciing chang co
ai mudn mua. P6 1a su that dang xay ra tai cdc du an nhu vay gio, trong thoi diém dich
bénh Covid nay day.

6.5.6. Lam sao dé bit diu sé hitu mdt bat dong sian dong tién.

Bai viét nay t6i mudn chia sé cho nhitng ngudi chua bao gio s hiru bat dong
san. Vi vay ma thyc tdm t6i mong rang cac ban sé& lam duoc viéc nay dau tién nhu toi

da tung lam.
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Budce 1: Xac dinh muc tiéu

Budc dau tién 13 ban hay xac dinh cho minh mdt muc tiéu rat cu thé va rd rang
vé bat dong san dau tién ban s hitu.

Vi tri ciia n6 & dau

Mirc gia ciia né nhu thé nao

Cong nang cua n6 dé 1am gi: O hay cho thué.

N© tao ra dong tién bao nhiéu?

Thoi gian t6i s& mua nd: Chang han 3 nam t6i

To1 khuyén céc ban chan thanh 1a hay coi viéc mua mot bat dong san nhu mua
mot tai san s& hiru 1au dai cho minh. Nhu vay dong lyc thuc sy méi 16n lao dugce cac
ban oi.

Néu mua bat dong san dé cho tang gia roi ban thi ban sé so sanh voi hang ngan
co hoi khac bén ngoai.

Buée 2: X4y dung ké hoach cu thé dé dat dwoc muc tiéu nay.

V&1 mot mire gid can nha khoang 800 tri¢u to1 s€ phai dua ra mot ké hoach tiét
kiém va kiém tién rat cu thé cuia minh.

Néu t6i khong mudn vay von Ngan hang: Trong 3 nim t&i t6i mudn mua dugc
mot can nha, manh dat, tai Ha Noi gia 800 triéu toi phai tiét kiém mdi nam khoang 267
triéu va mdi thang toi phai tiét kiém 22,25 triéu dong. Con sd qué 16n phai khong ban.

Néu t6i vay ngan hang thi trong 3 nim t6i t6i muén mua cin nha, manh dat, tai
Ha Noi gia 800 triéu thi mdi nam toi phai tiét kiém 100 triéu dong, mdi thang toi phai
tiét kiém 8.3 triéu dong.

To1 phai tim moi cach dé dat dugc muc tiéu nay va chi tap trung vao né dé so
hitu cho duoc bat dong san nay.

Buwéc 3: Thue hién ké hoach tao ngudn thu nhip va tiét kiém dwoce dé dat
dwgc hang nam

Khi dd c6 mot muc tiéu va ké hoach rét cu thé roi thi thuc hién mot cach déu din

tiét kiém va kiém thu nhap thém 1a diéu cuc ki quan trong.
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T6i mudn nhan manh & day 1a su kién tri va déu din. Nhiéu ban da bo cudc khi
moi chi thuc hién duoc 3 thang, 6 thang, 9 thang, 12 thang... . Thuc su qua that vong
phai khong cac ban.

Thoéi quen va su kién tri cho muc tiéu cua minh mdéi tao nén su thanh cong cho
minh duoc.

T6i tham dam trai nghiém cua 2 tir thoi quen va sy kién tri. Vi vy ma néu chiing
ta khong co 2 tir nay thi thanh cong voi muc ti€u nay s€ cuc ky khé khan do6 cac ban.

Ct kién nhin ma lam déu din thoi cac ban. Roi ban s& ndy ra hang loat cac
y tuong kiém cac nguoén thu nhap déu dan nhiéu hon dé sém dat dugc muyc tiéu cho
minbh.

Buéc 4: Tim Kkiém bat dong san dé mua

Khi da chuan bi duoc tbi thicu 30% so tién ctia minh thi ban c6 thé bit dau tim
cac bat dong san ban mudn mua.

Toi da bat dau nhu vay dé thuc hién cho sém cac muc tiéu cia minh. T6i dam
chap nhén véi bai toan vay von ctia minh dé so hiru duoc bt dong san do.

Luu y: Bai toan vay von ciling kha rti ro vi vdy ma phai can nhac rat ki vé dong
tién va kha ning tra no cac ban. Ban nén c6 mot dong tién thu dong doc 1ap véi luong
ctia minh dé tra no cho khoan vay mua nha.

C6 rat nhiéu kénh thong tin dé ban tim kiém bat dong san:

Qua website thong tin bat dong san.

Qua moi gidi bat dong san

Ty tim dén cac dia diém ban muén mua.

Khi ban quyét tam tim thi chic chan ban s& tim duoc bat dong san do.

Bat dong san dau tién t6i mua 12 toi tu tim dén chd d6, toi hoi nhitng ngudi xung
quanh, t6i hoi méi gidi, toi hoi nhitng ngudi treo bién giao ban, xem trén website. ..

Cuo1 cung di xem nhiéu lan thi t61 cling da mua duoc.
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Cach ma t61 da vuot qua dugc dao can nhan thirc ciia minh trong viéce dau tu bat
dong san. b6 chinh la mua bat dong san la dé s& hitu tai san, 1am cho bat dong san do
gia tang gia tri va cd ¥ nghia cho ban than minh va cho xa hdi.

Khong mua bat dong san vi cho ting gia, vi a dua theo dam dong. Dic biét 1a ra

bo toan b long tham véi bat dong san cac ban a.
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CHUONG 7: QUAN LY TAI SAN

bay 1a mot chuong dac biét quan trong véi to1 khi chia sé voi cac ban, thuc su
néu ching ta chi nghi dén viéc kiém tién hang ngay ma quén di viéc quan 1y cac tai san
minh kiém duoc thi that 1a chua hét trach nhiém véi no. Vay nén tai cdc muc dudi day
t6i s& 1am rd cac quan diém va dinh huéng cia téi cho cac ban hiéu rd rang hon trong
viéc quan 1y céc tai san.

7.1. Muc tiéu quan ly tai san

T6i nghi trude hét dé hiéu tam quan trong cta viéc quan 1y tai san thi chung ta
can di dén viéc xac dinh muyc tiéu cta viée quan 1y tai san 1a gi?

T6i c6 4 muyc tiéu co ban gdm:

- Luu trir danh sach tai san hién co.

- Panh gia hiéu qua cua cac tai san dong tién.

- DBéanh gid lai rui ro cta ting loai tai sdn hang nam.

- C6 ké hoach trong viéc thira ké tai san.

T6i phai tha that v6i cac ban 1a toi da nghi toi cac van dé nay tir 3 nam trudc day
va trong thoi gian d6 toi dang loay hoay tim phuong an dé quan 1y tai san cho minh
dugc hiéu qua nhét.

Hién tai & Viét Nam chua c6 mot cong ty hay don vi nao c6 thé gitp nha dau tu
quan 1y duoc tat ca cac tai san. Vi ciing co rat nhiéu kho khin do mdi cong ty ciing chi
phuc vu mot mang chuyén mén dau tu. Vi du nhu cong ty chimg khoan TCBs 1a mot
cong ty theo toi danh gia quan 1y duoc nhiéu tai san nhat nhung ho méi chi gitip nha
dau tu quan Iy dugc tién trén tai khoan thanh toan, trai phiéu, chtng chi quy, ¢d phiéu
duoc dau tu trén Gmg dung TCinvest con cac tai san khac nhu bat dong san, vang, so
tiét kiém, chung chi tién guri ... thi khong c6 duoc.

Thure sy rat 1 khé trong viée quan 1y cac khoan dau tu nay.

7.2.  Cach quan ly cac loai tai san
Hién tai thi toi cling méi chi thuc hién quan Iy tai san mot cach rat don gian va

thi1 cong. Céac ban c6 thé tham khao thém cach quan 1y tai san cia toi nhu sau:
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- Ldp danh sdch cdc logi tai sdn va cdc van ban hop dong ma téi dang lwu
trir.

Céc vin ban hop dong thi t6i luu trit dudi dang file mém va ban gbc. File mém
t6i Scan dé trong may tinh va gui luu trix trén drive Google, con file gbc t6i giit trong
két & nha.

Thét ra hién tai dan dan cac loai vin ban giéy to s& duoc sb6 hoa hét nén chic
sap t6i chung ta s& khong phai dung két dé giir bat ky thir gi tai nha nira.

- Téi ldp mét bing theo déi excel cdc tai san t6i dang ndm gii va lwu né trén
drive ciia minh.

Tén kénh San pham Cong ty quan ly Lii suat Dy kién
dau tw dau tw dau tu/co tang
tirc trén | troeéng/nam
thi gia

Tréi phiéu Trai phiéu | Techcom Securities | 8.5%/nam 0%
Vingroup

Cho vay ngang | Tima Tima 18%/nam 0%

hang Lender

C6 phiéu SJD Techcom Securities | 12%/ndm 5%

Cb phiéu HND Techcom Securities | 6%/nam 15%

Co phiéu VIC Techcom Securities | 3%/nam 20%

Bt dong san Lovera RealStake 8.1%/nam 25%
Vista

Vang Vang Tpbank Theo gia 30%

thi truong

Vi day déu 1a nhitng khoan dau tu dai han cia t6i trén 1 nim nén viéc quan ly
cta toi rat dé dang. Ctr vao dau mdi ndm t6i s& diéu chinh lai danh muc dau tu cua
minh. Va lai c6 mot bao cdo rét chi tiét va rd rang.

T6i cling suy nghi vé viéc xay dung mot website hodc mot tmg dung gitp moi
ngudi quan 1y tai san ctia minh mot cach hiéu qua nhat. Nhung thyc té t6i chua thé 1am

duoc viée d6 béi no ciing kha phirc tap. Co thé trong thoi gian toi s& lam duogc viée nay

dé giup cac ban quan ly tai san ciia minh mot cac tot nhat.




7.3.  Thira ké tai san.

C6 1& day 1a mot chuyén muc kha méi mé ddi voi mdi nha dau tu Viet Nam. Toi
biét rang hau hét ngudi Viét Nam it khi co nhitng ké hoach som trong viéc thira ké tai
san. Chi khi vé gia va gan sang thé gi6i bén kia thi moi nguoi méi c6 nhitng ké hoach
lién quan dén thira ké tai san.

Tuy nhién t6i cling mudn cac ban nhin rong ra hon nira, trén thé gidi ho ciing da
xay dung nhiing nén tang dé quan 1y toan bo nhitng thir ma ban mudn giri lai cho ngudi
than cua ban néu c6 diéu gi d6 khong hay xay ra voi ban. Ban ¢6 thé tham khao nén
tang Everplans. Pay 1a mot trong nhimg nén tang quan 1y viéc thira ké kha 1a hiru ich
tai My.

T6i nghi rang chung ta ¢ bat ki do tudi nao cling nén chuan bi trude cho minh
nhimg ké hoach thira ké tai san va nhitng thir khac ma ban mudn ngudi than ban biét
khi c6 diéu gi d6 khong hay xay ra voi ban.

Pon gian nhét voi viée quan 1y danh sach cac tai san nay trén file Excel va ban
luu trén Google Drive, ban co thé chia sé véi nguoi than cua ban dé biét va cung ho tro
ban quan 1y no.

Tong két:

Chuong nay mang tinh goi mo va dinh huwong cho cac ban trong viéc thuc hién
nghiém tic quan Iy tai san dau tw ciia minh. Chiing ta can phdi ¢ trach nhiém va trdn

trong nhitng tai san minh dang so hiru.
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LOI KET

Céc ban than mén, cudn sach nay toi da ap 1 khé lau va dén bay gio t6i méi hoan
thanh dugc nd. Qua that day 1a niém hanh phuc rat 16n d6i véi khi hoan thanh duoc no.

MOoi viéc nho dugc hoan thanh sé tiép thém strc manh cho tdi tién gﬁn hon véi
nhiing vdc mo ctia minh.

To1 hi vong rﬁng cudn sach s& dem lai cho ban mét gbc nhin méi trong viéc dau
tu mot cach don gian, bén viing va hiéu qua nhat.

T6i hiéu rang cudn sach nay c6 thé c6 nhitng thiéu sét vi voi nhitng trai nghiém,
hiéu biét cua toi vé cudc song, vé tai chinh cling con kha khiém tén. Do d6, t6i hy vong
rang cac ban s& dong gop ¥ kién cho t6i mot cach chan thanh dé toi ngay cang hoan
thién né tot hon ¢ cac lan tai ban sau.

T6i s& thyuc hién xuat ban cudn sach nay ¢ dang Ebook PDF. T6i sé gui ting cho
cac thanh vién dang ky tai khoan Premium trén nén tang dau tu tai chinh online
Lender.vn hodc cac thanh vién nghi€m tic thuc hanh viéc dau tu trén cac kénh dau tu
ma to1 da gidi thicu & trén.

Hy vong réng ban s& hoc duoc nhiéu kién thtc va trai nghi¢m dau tu cua toi tai
cudn sach nay.

Chuc cac ban luon ludn manh khoe, hanh phiic va gip nhiéu may méan trong cudc

song.
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